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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayil "Sermaye Piyasasinda

=n

Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmigtir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve turii konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No

17.12.2021/A366

Degerleme Tarihi

31.12.2021

Rapor Tarihi

31.12.2021

Rapor Numarasi

2021-0ZEL-667

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiirii

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina gére hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Asagl Yahyalar Mahallesi,
64821 Ada 4 no.lu parsel Gizerinde yer alan yapinin 1. normal katinda yer alan 2 no.lu
bagimsiz bolimin 31.12.2021 tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yénde Etkileyen Faktérler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilasilmamistir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

08.07.2021 tarih ve A154 sayili s6zlesmenin devami niteliginde olan ve gilincellenen
17.12.2021 tarih ve A366 sayili s6zlesme igeriginde talep edilen, halka arz ¢alismalari
kapsaminda 31.12.2021 tarihli degerleme raporu hazirlanmigtir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri'ne goére
sirketimiz biinyesinde 30.06.2021 tarihli 2021-OZEL-287 rapor numarali rapor ile
30.09.2021 tarihli 2021-0ZEL-630 rapor numarali rapor hazirlanmistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkul i¢in "Pazar Yaklasimi” yéntemi kullanilarak deger tespiti
yapilmistir. Pazar Yaklasimi ile tasinmaza benzer miilklerin arastirmasi yapilarak
deger tespitinde bulunulmustur.

Takdir Edilen Yasal ve Mevcut 700.000-TL

Durum Degeri (TL) KDV Harig YediYuzBin-TiirkLirasi

Takdir Edilen Yasal ve Mevcut 826.000-TL

Durum Degeri (TL) KDV Dahil SekizYiizYirmiAltiBin-TirkLirasi

Takdir Edilen Yasal ve Mevcut 52.423-USD

Durum Degeri (USD)! KDV Harig ElliikiBinDortYiizYirmiUg-AmerikanDolari
Takdir Edilen Yasal ve Mevcut 61.859-USD

Durum Degeri (USD) KDV Dabhil

AltmigBirBinSekizYiizElliDokuz-AmerikanDolari

Miigteri Unvani

Platform Turizm Tasimacilik Gida insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S.

Miisteri Adresi

Yenidogan Mah., Kizilay Sokak, No:39, Kat:1 Bayrampasa/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Police No: 603400000001227
Polige Baglangi¢ Tarihi: 20.01.2021
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Eda GUNES 915264
Denetleyen (D.U.): Sefik Ercan KESKINER 408115
Onaylayan (S.D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden

/|

‘Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV

Oranlarinin Tespitine fliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amacli olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya

degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1Raporda kullanilan Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 31.12.2021 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 15,1139 TL, USD

alis kuru 13,3530 TL olarak kabul edilmistir.

(3 rRiCS

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2021-OZEL-667
-6-



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BOLUM 2
KABULLER - VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesifyde e-imza ile mazde n

Degerleme

2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yirirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tliri sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu galisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve suirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tizerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artiglar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Covid-19 salgin hastaliginin 6nlemesi amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliklerinde kisith islemler

yapilmaktadir. Bu bilgilerdeki tapaj hatalari ve/veya yorumlardaki farkliliklardan firmamiz sorumlu degildir.
> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tir yardimci
bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asl oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi?

IMF  ve OECD, Gelismis  ekonomilerde,

enfeksiyonlarin yeniden canlanmasinin ardindan,
Kaynak: IMF

zaten daha veni baslamis olan toparlanmanin Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim %)
lgclnct ceyrekte yeniden vyavasladigini agikladi. 10

2020 yilinda tahmini olarak yizde 3,6 daralan ABD

GSYH'sinin 2021 yilinda vyizde 3,5 artmasi /\/\
z SNZ

bekleniyor. Avro bdlgesinde, 2020 yilindaki 'deki > ~
ylizde 7,41k dislsiin ardindan, GSYH'nin bu yil o - = - S e 0
yuzde 3,6 artmasi bekleniyor. Cin de dahil olmak \/
lizere ylkselen piyasalarda ve gelismekte olan 5 v

ekonomilerde toplam GSYH'nin 2020 yilinda yizde
2,6'lik bir daralmanin ardindan 2021 yilinda ylizde 5
blylmesi bekleniyor. Gegen yil yiizde 2 biylyen
Cin ekonomisinin bu yil yizde 7,9 oraninda
bliyimesi bekleniyor. Cin disindaki yikselen piyasa
ve gelismekte olan ekonomilerin 2020 yilindaki
yuzde 5'lik bir daralmanin ardindan 2021 yilinda
ylzde 3,4 oraninda blylyecegi tahmin ediliyor.

-10
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21 2022

Cin Birlesik Devletler

—T (i rkiye Diinya

Kaynak: IMF  Enflasyon orani, ortalama tiiketici fiyatlari (Yillik yiizde

Dusuk gelirli ekonomiler arasinda, 2020 yilinda degisim)
ylzde 0,9 daralan faaliyetin 2021 yilinda ylzde 3,3
artmasi bekleniyor. 15

Gelismis ekonomilerde ortalama enflasyon, Ekim
2021 itibariyla, 0,7 artarak gelismekte olan 10
ekonomilerde ise ayni donemde 0,4 puan

yiikselerek ylizde 5,5 olmustur. > — T T ==

2021 yili Gglincl ceyreginde kiresel borgluluk 300 0 T ——— T s

trilyon dolara ulasmistir. ikinci ¢ceyrekte ylizde 353 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21 Ara.21
olan borcun Gayri Safi Yurt ici Hasila’ya (GSYH) cin Birlesik Devistler

orani 3. Ceyrekte ylizde 365’e ulasti. Tarkiye Dinya

IMF gelismis ekonomilerde 2021 yili biyime = = Gelismis Ekonomiler Gelismekte Olan Ekonomiler

beklentilerini bir 6nceki rapora gére 0,5 puan
yukarida yiizde 5,6’ya revize etmistir.

Dinya ticaret hacmi 2020’de ylzde 5,3
Genel Devlet Net Bor¢ Verme / Borglanma (GSYH %) d.L.1§tuk.ten sonra 2,021 de yuzde 8 falrtma5| fle
10 ylkselise gecmesi beklenmektedir. Bu il
ihracat Asya’dayiizde 8,4, Avrupa’da yiizde 8,3
oraninda artarken, ihracatin Kuzey Amerika’da
0 ylizde 7,7, Afrika’da yiizde 8,1 ve Orta Dogu'da
ylzde 12,4 ve Bagimsiz Devletler

Kaynak: IMF

> Toplulugu’nda (BDT) yuzde 3,2 yikselmesi
-10 beklenmektedir. Diinya Bankasi ikinci ¢eyrek
15 itibari ile kiresel ekonominin 2021 vyilinda

ylizde 5,6 oraninda blylime kaydedecegini

-20 dngérmistir. Blyumede en biyik katkiyi
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21 gésterenler gelismis ekonomiler olmustur.

Gin Tarkiye 2020 yilinda kiresel ekonominin salgin 6ncesi
s Birlesik Devletler Gelismis Ekonomiler . . . o .
= = = Gelismekte Olan Ekonomiler doneme gore ylizde 2 daha asagida kalacagl

tahmin edilmektedir.

2IMF,World Bank, OECD
9 RICS 6
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3.2

Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2021 yilinin Gglincl g¢eyreginde yizde 7,4 oraninda

biylime kaydetmistir.Uglincii ceyrekte tarim sektérii yiizde

5,9 oraninda daralirken, sanayi sektori yizde 10 ve

hizmetler sektori

blylime kaydetmistir.

Degerleme

GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore % degisim)

azalirken; ozel tiuketim ve kamu tliketimi

kamu tlketimi
vermigtir.

(insaat dahil) ylzde 12,5 oraninda 25 217
Mevsim ve takvim etkilerinden = 20
arindirilmis GSYH blylime orani yilin Gglnci ceyreginde 15
ylzde 2,7 olarak gercgeklesmistir. S6z konusu donemde 10 22074
toplam sabit sermaye vyatirimlari yuzde 2,4 oraninda 6,2 '
harcamalari 5 I I I I I I I I I I
sirastyla yizde 9,1 ve yiizde 9,6 oranlarinda artmistir. Net 0 1 I
ihracatin blylimeye katkisi ise 6,8 puan olmustur. Bu 5 T VAR I TR I!/ | || v 1 v I
dénemde 6zel tiiketimin bliyimeye katkisi 5,4 puan olurken
ekonomik biyimeye 1,2 puan katki 10 2017 2018 2019 20 2021
-15  Kaynak:TUIK
Aralik ayinda tiketici fiyatlari endeksi gegen yilin ayni
dénemine gore yiizde 36,08 artig géstermistir. Bir oncekiaya 4 Enflasyon (% degisim gegen yilin ayni ayina gore
gore artis yuzde 13,58 olarak kaydedilmistir. Buna gore yilhk
tuketici enflasyonu ylizde 36,08 ile Eylil 2002'den bu yana 3
en yiiksek seviyeye ¢ikmistir. Uretici enflasyonu da yiizde
79,89 ile Subat 2002'den bu yana en yuksek seviyeyi 5
gormustir. 2021 yili Aralik ayinda artisin yiiksek oldugu ana Kaynak:TUIK
gruplar ise sirasiyla, ylizde 28,49 ile ulastirma, yizde 16,54 10
ile ev esyasi, ylzde 15,99 ile gida ve alkolsuz igecekler
olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 9,55 oraninda 0

artmistir. Buna gore yillik degisim orani ylzde 53,24 olarak

gerceklesmistir.

Aylara Goére Dig Ticaret Dengesi Milyar ABD $

Kaynak:TUIK

-10

Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

2016 2017 2018 2019 2020 2021

OcaTem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kasim ayinda dis ticaret agigi bir dnceki yilin ayni ayina
goreylizde 6,9 artarak 5 milyar 54 milyon dolardan, 5
milyar 402 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati
kargilama orani 2020 Kasim ayinda yizde 76,1 iken,
2021 Kasim ayinda yuzde 79,9'a yiikselmistir. Ocak-
Kasim déneminde dis ticaret acgig1 yizde 13,2 azalarak
45 milyar 329 milyon dolardan, 39 milyar 350 milyon
dolara gerilemistir. ihracatin ithalati karsilama orani
2020 Ocak-Kasim déneminde yizde 77,0 iken, 2021
yilinin ayni déneminde yilizde 83,8'e yiikselmistir.
Ekonomik faaliyetlere goére ihracatta, 2021 Kasim
ayinda imalat sanayinin pay ylizde 94,0, tarim,
ormancilik ve balikgilik sektoriiniin payr yizde 3,6,
madencilik ve tasocakciligl sektoriiniin payi ylzde 1,7
olmustur.

Kasim ayinda ihracatta ilk siray1 Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 759 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi
sirasiyla; 1 milyar 479 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar 373 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 215 milyon dolar ile Irak,
1 milyar 124 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5 ilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin yiizde 32,3'Unii
olusturmustur. ithalatta ise Cin ilk sirayr almistir. Kasim ayinda Cin'den yapilan ithalat 3 milyar 38 milyon dolar olurken,
bu dlkeyi sirasiyla; 2 milyar 964 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 866 milyon dolar ile Almanya, 1 milyar 189 milyon dolar
ile ABD, 1 milyar 123 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 Glkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin yiizde 37,8'ini

olusturmustur.
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3.3. Gayrimenkul Sektérii?

Turkiye genelinde konut satislari Kasim ayinda bir énceki
yilin ayni ayina gore %59,0 artarak 178 bin 814 oldu.
Konut satiglarinda istanbul 31 bin 706 konut satisi ve
%17,7 ile en yiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére
istanbul'u 17 bin 117 konut satisi ve %9,6 pay ile Ankara,
11 bin 116 konut satisi ve %6,2 pay ile izmir izledi. Konut
satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 36 konut ile
Hakkari, 65 konut ile Ardahan ve 98 konut ile Bayburt
oldu.

Konut satiglari Ocak-Kasim déneminde bir énceki yilin
ayni dénemine gore %9,2 azalisla 1 milyon 265 bin 353
olarak gercgeklesirken ipotekli konut satisi %55,4 azalisla
249 bin 270, diger satis turleri ise %58,4 artarak 139 bin
448 olmustur. Bu donemde ilk defa satilan konutlar
%11,1 azalisla 384 bin 776, ikinci el konut satislari ise
%8,3 azalisla 880 bin 577 olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %48,4 artarak 7 bin 363 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi 2 bin 922
konut satisi ile istanbul ald. istanbul'u sirasiyla bin 917
konut satisi ile Antalya, 428 konut satisi ile Ankara izledi.

Kasim ayinda iran vatandaslari Tirkiye'den bin 406
konut satin aldi. iran vatandaslarini sirasiyla bin 75 konut
ile Irak, 836 konut ile Rusya Federasyonu vatandaslari
izledi.
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insaat maliyet endeksi, 2021 yili Ekim
ayinda bir 6nceki aya gore %4,75, bir
onceki yilin ayni ayina gore %41,93 artti.
Bir onceki aya gore malzeme endeksi
%6,15, iscilik endeksi %1,06 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %50,47, iscilik endeksi %22,62
artti.
Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki
aya gore %4,37, bir dnceki yilin ayni ayina
e S & g 3§8 gore %42,13 artti. Bir dnceki aya goére
malzeme endeksi %5,69, iscilik endeksi
2020 2021

%0,98 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni

ayina goére malzeme endeksi %50,98, iscilik endeksi %22,64 artti. Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir dnceki
aya gore %6,04, bir dnceki yilin ayni ayina gére %41,24 artti. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %7,69, iscilik endeksi
%1,34 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %48,78, iscilik endeksi %22,52 artti.
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Degerleme

4.1. Gayrimenkuliin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Ankara Ana Vasif BETONARME APARTMAN
ilgesi Yenimahalle Yiizélglimii 1.359,00 m?
Mahallesi Asagl Yahyalar Tapu Tarihi 04.12.2017
Ada 64821 (E-60409) Yevmiye No 61594
Parsel 4 Cilt No 5
B.B. Niteligi Mesken Sayfa No 460
Arsa Payi 66/1359 Blok/Kat/B.B. No -/1.KAT/2

PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TEMIZLIK HiZMETLERI SANAYi VE TICARET ANONIM
SIRKETI (1/1)
Koordinat 39.984239, 32.775763

Malik

4.2, Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada/Parsel No Aciklamalar

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu parsel topografik agidan diiz bir arazi yapisinda,
64821/4 . . - . .
geometrik olarak yamuk bir yapiya sahiptir. Parsel (izerinde bina yer almaktadir.

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkullerden 2 bagimsiz bolim numarali tasinmazin tapu kayitlarinda yer alan
takyidatlarin detaylari asagida tablo halinde belirtilmistir;

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel MidirlGgi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 64821/4 (2 BB)
inceleme Tarih ve Saati 09.07.2021 -16:42
Beyan Bé6liimii  Yonetim Plani 12/08/2009 (T:14.08.2009, Y:15964)
Beyan Boéliimii 0 ne 03/01/2020 tarih O sayi ile yetki verilmistir.

Degerleme konusu tasinmaz (zerindeki takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerini ve hukuki durumunu
etkilemedigi diisiinilmektedir.

° Gayrimenkuliin Son 3 Yillk Donemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar son 3 yil icerisinde herhangi bir satisa konu olmamustir.

4.4. Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Yenimahalle Belediyesi imar Mudiirligiinde 10.08.2021 tarihinde yapilan arastirmada, ilgili miidiirlikten temin
edilen sifahi bilgilere gore; degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu yapinin yer aldigi parsel, 12.05.2008
onay tarihli, 1295 sayili Demetevler 2. Etap Uygulama imar Plani kapsaminda, Orta Yogun Konut Alani icerisinde
yer almakta olup yapilasma kosullari; Ayrik Nizam, E: 1,60, Hmax: 17 kat, Cekme Mesafesi Yoldan: 7 m, komsu
parsellerden 4 m olarak belirlenmistir.
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Degerleme

Giincel imar Durumu Bilgileri
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Gayrimenkuliin Son 3 Yilik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Plani,
Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkuliin degerleme tarihi itibariyle bulundugu imar planinda son 3 yil igerisinde
herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

4.5, Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazin yer aldigi yapinin konumunun paftasina ve vaziyet
planina uygun oldugu gorilmistir. Degerlemeye konu gayrimenkule ait olan Yenimahalle Belediyesinde
incelen belgeler asagida gosterilmektedir.

MiMARi PROJE

TARIH NO ALAN (m?)

22.06.2009 - 3.596,00
VERILiIS AMACI BiNA ADI TARIH NO  ALAN (m?) BiNA ADI TARIH NO  ALAN (m?)
Diikkan 610,00 Diikkan 610,00
YENi YAPI  Apt.Binasi 11.08.2009 388 1.705,00 Apt. Binasi 08.06.2011 283 1.705,00
Ortak Alan 1.281,00 Ortak Alan 1.281,00

TOPLAM 3.596,00 TOPLAM 3.596,00
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Degerleme

Ana gayrimenkul “Betonarme Apartman” vasifli tasinmaz parseli 1.359,00 m? yuzélgcimiine sahiptir. Parsel
Uzerinde 2 diikkan ile 12 meskenden olusan toplam 14 adet bagimsiz bolimi olan bina bulunmaktadir.
Yukarida yer alan ruhsat ve yapi kullanma izin belgeleri, bahsi gecen binanin tamami igin diizenlenmisgtir.
Yenimahalle Belediyesinde tasinmazin eski ada parselinin 60409 ada 4 parsel oldugu 6grenilmis olup tim
evraklarinin eski ada parseline gore dizenlendigi gorilmustir.

° Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmaz icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
° Gayrimenkul Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazin yapi denetim islemini Taskin Sokak, No: 9/2 Yenimahalle/Ankara adresinde yer
alan Teknik Uygulama Yapi Denetim Ltd. Sti. isimli firma Gstlenmistir.

. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylagimi Sézlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

° Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin
Agiklama

Bu degerleme galismasinin konusu, rapor igeriginde verilen Mesken nitelikli tasinmaz olup farkh bir galisma
kapsaminda degerlemesi yapilmamistir.

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Ana gayrimenkul, 1.359,00 m? yiizélcimiine sahip 64821 (eski 60409) ada, 4 parsel (izerinde betonarme karkas
yapl tarzinda, ayrik nizamda, 2 bodrum + zemin + 3 normal kath olarak insa edilmistir. Binanin dis cepheleri,
siva lizeri akrilik esasli normal dis cephe boyalidir. Binanin girisi ivedik Caddesine gére, sol, yan cephesinden ve
zemin kat seviyesinden saglanmakta olup bina altinda kapali otopark ve bina icinde 1 adet asansor kullanimi
mevcuttur.

Binanin onayli mimari projesine gore; 2. bodrum katinda; su deposu, siginak, otopark, 1. bodrum katinda;
otopark, su sayag yeri, zemin katinda; bina girisi ve 2 adet diikkan, 1. normal kat dahil diger tim katlarinda 4
er adet mesken olmak (izere binada toplam 14 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

Binanin zemin katinda; 13 ve 14 bagimsiz bolim numarali dilkkanlar, 1. normal katinda; 1, 2, 3 ve 4 bagimsiz
bolim numarali meskenler, 2. normal katinda; 5, 6, 7 ve 8 bagimsiz bolim numarali meskenler, 3. normal
katinda; 9, 10, 11 ve 12 bagimsiz bélim numarali meskenler yer almaktadir.
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2 bagimsiz bélim numarali mesken; binanin 1. normal katinda yer alan, bina girisine gore, sag, yan ve arka
tarafta; giiney ve dogu cepheli meskendir. Onayli mimari projesine gore yaklasik 138,00 m? briit kullanim
alaninda, 3 oda, 1 salon, 1 mutfak, 1 giris, 1 hol, 1 banyo, 1 dus, 1 WC ve 3 balkon bdélimlerinden olusmaktadir.
Meskenin girisinde celik kapi mevcut olup giris, koridor, salon ve odalarin zeminleri laminat parke kapli,
duvarlari saten boyalidir. Mutfakta balon kapakl lamine dolap grubu ve granit tezgah mevcut olup zemini
laminat parke kapli, duvarlari saten boyalidir. Banyoda hilton lavabo, klozet ve dusa kabin mevcut olup zemini
ve duvarlari seramik kaphdir. Meskenin i¢ kapilari ahsap panel tip, pencereleri pvc dograma ve ¢ift camlidir.
Meskende 1sinma ve sicak su dogalgazli kombi sistemiyle saglanmaktadir. Mesken bakimhdir. Mahallinde
yapilan incelemede, tasinmazda herhangi bir proje harici tadilat gértiilmemistir.

4.7. VYasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazin yer aldigl yapinin mimari projesi baz alindiginda
konumunun paftasina ve vaziyet planina uygun oldugu gorilmistiir. Degerlemeye konu gayrimenkule ait diger
bilgi ve belgeler Yenimahalle Belediyesinde incelen dosyasinda yer almakta olup, ilgili dosyasinda tasinmazi
kisitlayict herhangi bir evraka rastlanmamistir.

4.8. Gayrimenkuliin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri
Degerleme konusu tasinmaz Asagl Yahyalar Mahallesi sinirlari icerisinde, ivedik Caddesi lizerinde yer alan,
Dogan Apartmani, No: 213/2, Yenimahalle / Ankara adresinde konumludur. (UAVT: 1258614849)

Gayrimenkulin yer aldigl bina konum olarak, Anadolu Bulvarina 375 m, Aydan Caddesine 275 m, Karsiyaka
mezarligina, Ostim’e, ivedik Sanayi Bélgelerine ve alisveris merkezlerine yakin mesafededir. Gayrimenkuliin

bulundugu cevrede, agirlikh olarak sanayi ve ticari yapilarin yani sira site tarzi yerlesimlerin bulundugu ¢ok katli
blok tarzi yapilarin bir arada oldugu Ankara’nin gelisme egiliminde olan semtlerinden birisidir. Bolgede yapi
tarzina ve kalitesine bagl olarak alt ve orta gelir grubundan konaklama amagli talep gérmektedir. Bolgede
yapilasmanin devam etmesine bagli olarak kismi altyapi ve ulasim sorunlari bulunmakta olup yapilasmanin
tamamlanmasi sonrasinda yogun ilgi gérecek bir bélgededir. Bolgenin sosyal donatilar ve yesil alan bakimindan
kentsel donati alanlarinin yeterli seviyede olmadigi tespit edilmistir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlan

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 6neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak Uizere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya Gretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin Uretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari,
sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da
normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni varliklara farkli
degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri
En temel seviyede, deger, herhangi bir Grln, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve strdurtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giictudur.

e  Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlagsma cercevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarhgin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varli§in mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katihmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik i¢in planladigl kullanima goére
belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal
ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.
Pazar degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.
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e Yasal Durum Degeri: Tasinmazlarin ilgili mevzuat uyarinca almasi gerekli bulunan izin, belge ve yerine
getirilmesi zorunlu tutulan yasal gereklilikleri, imar mevzuatina (ruhsat, proje vb.) uygun olarak insa
edilmis kisimlari, kazanilmis haklari, yapiya ait ruhsat ve eklerinde belirtilen brit kullanim alani ve
niteligi ile insaat seviyesi esas alinarak takdir edilen degerdir. Yasal durum degerinin temeli UDS’de
ifade edilen “Piyasa Degeri” tanimina dayanmaktadir.

e Mevcut Durum Degeri: Tasinmazlarin mevzuat uyarinca alinmasi gerekli izin ve belgelerin tam ve
eksiksiz olmadigi, yasal gerekliliklerin yerine getirilip getirilmemesi dikkate alinmaksizin mahallindeki
kullanimi ve fiziksel 6zellikleri ile insaat seviyesi esas alinarak takdir edilen degerdir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden g¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli gérilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticlyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama sdresinin miimkin olmadigini gostermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siiresinin neden gergeklestirilemedigine
baghdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan silre icinde satisi gerceklestirememesi halinde
katlanacagi sonuglari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi
kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gercgeklestigi durumun
tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gergeklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lgliide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagl kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.
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5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, miulkiin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkin insa edebilecegi olasihgl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri Olglide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel milkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, oOzellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya o6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar i¢in yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gére yeniden lretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltiimeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6lcim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilagtirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.
e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almahdir.

Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu vyaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi
Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu bdlge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
online alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Mesken” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkl bir
arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yéontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi” yéntemi kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin
detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer milkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastiriimistir.

Pazarhk
Payi
Diisulmiis
Birim
Deger

(m?) (TL)  (TL/m?)  (TL) (TL/m?)

Pazarlik
Satig/Kira  Birim E
Degeri Deger Diigiilmis
Deger

Bulundugu Alan

Agiklama Kat

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, ana
caddeden uzak yer alan binanin, 3. katinda
konumlu olan, 3+1, 220 m? briit kullanim alanina
sahip oldugu beyan edilen ancak 160 m? alanli
oldugu dislndlen, yeni ve bakimli mesken
1.023.000, -TL pazarlikli bedel ile satilmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede ana
caddeden Uzerinde yer alan binanin, 3. katinda
2 konumlu olan, 3+1 130 m? alanli oldugu Mesken 3 130 749.000 5.762  670.000 5.358

distnilen, yeni ve bakimli mesken 670.000 TL

pazarlikli bedel ile satilmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede ana

caddeden uzak yer alan benzer binanin, 2. katinda
3 konumlu olan, 3+1, 175 m? brit kullanim alanina Mesken 2 175 875.000 5.000 814.000 4.650

sahip oldugu beyan edilen bakimh mesken

814.000, -TL pazarlikli bedel ile satilmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede ana

caddeden uzak yer alan yeni binanin 3. katinda
4 konumlu olan, 4+1, 165 m? briit kullanim alanina Mesken 2 165 799.000 4.842 743.000 4,503

sahip oldugu beyan edilen sifir mesken 743.000 TL

pazarlikli bedel ile satilmaktadir.

Mesken 3 220 1.100.000 5.000 1.023.000  4.650
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Satisa Konu Tasinmazlara iliskin Harita

.‘_: " i _.1 i £
" K) 7 Lo 1 ;

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4

Pazarlik Payi Dusilms Birim Deger (TL/m?) 4.650 5.358 4.650 4.503
Konum Serefiyesi (%) 5% 0% 5% 5%
Bakim Durumu, Bina Yasi Serefiyesi (%) -5% -5% -5% -5%
Bulundugu Kat Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Biyiiklik Serefiyesi (%) 10% 0% 10% 10%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 5.115 5.090 5.115 4.954
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 5.070

Sonug; Degerleme konusu tasinmazlara deger takdiri igin yapilan arastirmalarda bolgede ¢alisan emlak
yetkilileri ile benzer yapi ve o6zelliklerdeki tasinmazlar ile ilgili fikir alisverisinde bulunulmustur. Yapilan
arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin kat, konum, cephe ve kullanim alani baz alindiginda
satis birim m? degerlerinin 4.900 — 5.200-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. Satisa konu taginmazlardan
Yapilan arastirmalar ve emlak yetkililerinden edinilen bilgiler i1siginda degerleme konusu 64821 Ada 4
parselinde bulunan 2 bagimsiz bolim numarali meskenin satis birim fiyatinin 5.070 TL/m? olarak takdir

edilmigtir.
Tasinmazin Alani (m?) 138 138
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 5.070 5.070
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 699.660 699.660
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 700.000 700.000

Degerleme konusu tasinmazlarin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile 31.12.2021 tarihli yasal ve mevcut durum satis
degeri 700.000 TL, olarak takdir edilmistir.
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6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden {retim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir
edilmektedir.

Raporda bu yontem kullanilmamustir.

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak lzere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki tasinmazin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada tasinmaza benzer nitelikte kiralanan
emsallerin de olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda direk kapitalizasyon yontemine gore deger takdirinde de
bulunulmustur.

Nakit Akimlan Analizi

Nakit Akimlari Analizi tasinmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagl nakit akimlarinin bugiinkid Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun déonemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda musteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar

yapilmistir. Ayrica piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullanilmamustir.
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6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gortismelerden elde edilen veriler 1siginda satilik mesken emsalleri
incelenmis, indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanarak ilgili tablo olusturulmustur. Bahsi gecen tabloda yer
alan emsallerin tamami degerleme konusu tasinmaz ile ayni sitede yer alan farkli 6zelliklere sahip emsallerdir.
Yapilan gorismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi
konumda yer almasi, gértintirlig, reklam kabiliyeti, ruhsat durumu, sinirli alici kitlesine hitap etmesi, malzeme
kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler g6z 6niine alinarak deger
takdir edilmisgtir.

2 NO.LU TASINMAZ Pazar Degeri

Tasinmazin Alani (m?) 138
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 700.000 TL

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Gayrimenkuliin bulundugu bélgede ticari kullanimin — Bodlgede site ici binalarin daha ¢ok tercih
yogun olmasi, edilmesi
+  Yapi kullanma izin belgesine sahip olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

—  Ulkemizde ve tiim diinyada yasanan Covid-19

+ Bolgede nitelikli konut ve isyeri projelerinin yer salgini sebebiyle tiim diinya genelinde yasanan
almasindan dolayi yakin gelecekte olumlu ydnde ekonomik daralmanin gayrimenkul ve insaat
etkilenecek olmasi sektdriine olumsuz etkisinin devam edebilecek

olmasi
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazin, ulasim baglantilarina yakin olmasi, tercih edilen bir konumda olmasi ve iskan
belgesine sahip olmasi tasinmazin olumlu yonleri arasindadir. Tasinmazin deger takdirinde ilgili kamu
kuruluslarindan yapilan incelemeler ve yukari bahsi gegen 6zellikler gbz 6niinde bulundurulmustur.

7.2.  Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen tasinmazin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katiimakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Toplam Pazar Degeri

Degerleme Tarihi: 31.12.2021
Kur Bilgisi (Satig): 31.12.2021 TCMB verilerine gore 1 Euro = 15,1139 TL, 1 USD = 13,3530 TLdir.

OZET TABLO TL usD
Yasal Durum Pazar Degeri (KDV Harig) 700.000 52.423

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

“2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li milk satisi konusuna girmektedir. Bu
hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin %18 olacagi varsayllmistir. Taginmazin yasal durum degeri
KDV déahil 826.000 TL (61.859 USD) olarak hesap ve takdir edilmistir.

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani

Eda GUNES Sefik Ercan KESKINER Mustafa L. MAZMANCI
Sehir Plancisi Jeofizik Miihendisi Harita Miihendisi
Lisans No:915264 Lisans No: 408115 Lisans No: 401823
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar

Degerleme Konusu
Tasinmaz
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ANKARA BOLGE BAYj |
FULL YAPI MARKET
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8.2.  imar Durum Belgesi

) T.C.
YENIMAHALLE BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidirligi

Kaline ¥ineiim Sisiemi

Helgesime Sabiptin.
SAYT :184.265.75.13/9804/10166/PInl 571-883
KONU : Cimer ealn 2021
JnBZT M3a02-

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
Kozvatags Mah. Bayar Cad. Demirkaya I Merkezi No:97
Kadikty/Istanbul

flgi: 10.08.2021 tarih ve 10166 evrak girls numarali yaziniz,
Tgide kayith yaz ile 64821 ada 4 parselin giincel imar durumuemm ginderilmesi talep
edilmektedir.

Miidiirligiimiizce vaplan incelems neticesinde;

645821 ada 4 parselin Yenimahalle Beledive Meclisi™nin 04.07.2014 giin ve 460 sayih
karan ile uygun gorilerck Ankara Biiyiiksehir Beledive Meclisi'mn 14.02.2017 gim ve 384
savill karan ile onaylanan 171000 Glgekh 84373 nolu parsclasyon plam kapsamunda E:1.60
Hmaks:17 Kat yapilasma kosullaryla “Konut™ kullammnda kaldifn, hususlan tespit
edilmistir,

Saygilanmila bilgilerinize sunulur.

Gbkhan AKKAN

Harita Yiiksek Mithendisi
'frmar ve 53&1@;1553 Miidir V
Al A
Y 1 U] A
Ek: Plan &m. AV R
\ ) ri I-
Aulres: Bedodaye Bmasi Tvedik ed. 06170 ¥ Mahalle/ AN ARA Elekironik AZ: wwa yenimahalle belir
Telefon: 343 30 (Y2150 (Imar Mildirlgng c-mail: imariEiyenimahalie bel.r
9 RICS "
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84220 NOLU PLAN NOTLARI
DEMETEVLER 2.ETAP

(60403...60627, 61068...61078 ADALAR)

1. PARSELASYON PLANI UYGULAMASI TEK ETAPTA YAPILACAKTIR. UYGULAMASININ TEK
ETAPTA YAPILAMAMASI DURUMUNDA DOP VE KOP ORANLARI ESIT TUTULMAK, IMAR
MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU ALINMAK KAYITLARIYLA ETAPLAR HALINDE UYGULAMA
YAPILABILIR.

2.YOLLAR, YESIL ALANLAR, GENEL OTOPARKLAR, KARAKOL, DiNi TESIS ALANLARI KAMU
ELINE GECMEDEN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ. (IMAR KANUNUN 23. MADDESINE GORE
ALT YAPI TESISLERI GERGEKLESTIRILMEDEN iSKAN RUHSATI VERILEMEZ.)

3. KENTSEL REKREASYON ALANI VE KENTSEL VE SOSYAL TEKNiK ALT YAPI ALANLARI
PLANLAMA ALANI VE GENELINDEKI TUM HAK SAHIPLERI ADINA HISSELERi ORANINDA
HISSELENDIRILECEKTIR. BELEDIYE MULKIYETINDE KALAN VE 2981 SAYILI YASADAN
YARARLANAN HAK SAHIPLERI, PARSELASYON PLANI ASAMASINDA BU ALANDA KALAN
KONUT ALANLARINDA ESIT ORANDA HISSELENDIRILECEKTIR. (GECEKONDUNUN KONUT
ALANINDA VEYA YESILDE KALMASI BU DURUMU DEGISTIRMEYECEKTIR.) UZERINDE 2 KATA
KADAR (2 KAT DAHIL) YAPI BULUNAN PARSELLERDE BOS ARSA OLARAK ISLEM GORECEK
OLUP; BU PARSELLERDE YAPISI BULUNAN HAK SAHIPLERININ YANI SIRA BASKA HAK
SAHIPLERI DE HISSELENDIRILEBILIR.

4.UYGULAMA ASAMASINDA KAMULASTIRMA GIKMASI HALINDE ONCELIKLER YENIMAHALLE,
BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE HAZINE MULKIYETINDE BULUNAN PARSELLERDEN
KARSILANACAKTIR.

5.ALAN BUTUNUNDE 15M GENISLIGININ UZERINDEKI YOLLARIN YOL KIRMIZI KOTLARI
BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE, DIGERLERI YENIMAHALLE BELEDIYESINCE HAZIRLANIP
ONANMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ. 5
6.TASINMAZLARIN YERINDE KORUNMASI ESAS OLUP, PARK VE SPOR ALANI, YOL VE DIGER
SOSYAL DONATI ALANLARI UZERINDE KALANLARIN MULKIYET HAKLARI EN YAKIN YERDEN
KARSILANACAKTIR. 114. SOKAGIN DOGUSUNDA YER ALAN YESIiL ALANDA (X1,X2 ISARETLI )
VE PLANLAMA ALANININ DOGUSUNDAKI YESiL ALANDA (X3 ISARETLI) KALAN HAK
SAHIPLERI ONCELIKLE Y1, Y2, Y3 ISARETLI KONUT ADALARINDA HiSSELENDiRiLECEKTIR.

7.KONUT ALANLARINDA;

7.1-"A" ISARETLI YUKSEK YOGUN KONUT ALANLARINDA E:2.10, HMAX:21-56M-DIR-
“B” ISARETLI ORTA YOGUN KONUT ALANLARINDA E:1.60, HMAX:15-50M-DIR-
e I$ARETLI AZ YOGUN KONUT ALANLARINDA E:1.20, HMAX:12.50M-DIR-

D ISARETLI AZ YOGUN KONUT ALANLARINDA E:1.20, HMAX:“SERBESTDIR-
“E” ISARETLI ORTA YOGUN KONUT ALANLARINDA E:1.60, HMAX:SERBESTDIR.

KONUT ALANLARINDA HMAX:-SERBEST-FIR: YENCOK: 17 KAT'TIR.

BELEDIYE MECLiSiMiZIN 05.06.2014 GUN VE 388 SAYILI KARARI iLE UYGUN
GORULEREK, ANKARA BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI'NIN 15.08.2014 GUN VE
1421 SAYILI KARARI iLE DEMETEVLER II. ETAP 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI PLAN NOTU DEGISIKLiGi ONAYLANDI.

KONUT BUYUKLUGU 125M2 OLARAK ALINACAKTIR.

7.2-£0.00 KOT ALMA NOKTASININ ALTINDA VE USTUNDE ISKAN EDILEBILIR DAIRE ADEDI
TOPLAM INSAAT ALANININ KONUT BUYUKLUGU DEGERI OLAN 125M2 YE BOLUNMESIYLE
BULUNAN (BOLUMLERDE 0.5 VE USTU BiR UST TAM SAYIYA TAMAMLANACAK, 0.5 iN
ALTINDA ISE BIR ALT TAM SAYIYA TAMAMLANACAKTIR.) DAIRE ADEDINI ASAMAZ,
BELIRTILEN ADEDIN ALTINDA KONUT YAPILABILIR.
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7.3-MAX KONUT ADEDI INSAAT ALANI VE SACAK SEVIYESI, ASILMAMAK SARTI ILE MIMARI
PLANLAMA GEREGI DEGISIK BUYUKLUKTE DAIRELER iLE DEGISIK NITELIKTE BLOKLAR
YAPILABILIR.

7.4-"H" ISAREI'LI KONUT ADASINDA HAZIRLANACAK JEOLOJIK JEOTEKNIK RAPORA GORE
YERLESILEBILIR ALANLAR TESPIT EDILEREK MEVCUT IMAR HAKLARI CERGEVESINDE IMAR
HAKLARI KULLANILACAKTIR. EGO, ASKI VE TURK TELEKOMDAN GORUS ALINACAKTIR. SOZ
KONUSU GORUSUN INSAAT UYGULAMASINI ETKIiLEMESI HALINDE INSAAT UYGULAMASI
YAPILAMAZ.

7.5-ZORUNLU HALLERDE (BINA TOPLAM INSAAT ALANININ KULLANILAMAMASI, KOT
PROBLEMI, ALT YAPI YATIRIMLARININ INSAAT ALANINI ETKILEMESI VB. GIBI
DURUMLARDA), YUZOLGUMU 2000M2 DEN BUYUK OLAN PARSELLERDE GEREKCELI BIR
RAPOR iLE BU DURUMUN SAPTANMASI VE IMAR MUDURLUGUNCE GEREKCE, (;OZUM VE
ONERIYE DAIR RAPORUN UYGUN GORULMESI HALINDE MEVCUT iMAR HAKLARI (INSAAT
EMSALI, KONUT SAYISI, YAPI YAKLASMA SINIRLARI VB.)
ARTTIRILMAKSIZIN/DEGISTIRILMEKSIZIN ILGILI MEVZUATA (ASANSOR YONETMELIGI,
DEPREM YONETMELIGI VB.) AYKIRI OLMAMAK SARTI ILE BOLGE KAT NizAMI DISINDA YAPI
YAPILABILIR—BU—AEANH\RDA—HMAX—SER-BESJLGEAB{HR—

7.6- IVEDIK CADDESINE DE CEPHESIi OLAN PARSELLERDE YAPILACAK YAPILAR + 0.00
KOTUNU BU YOLDAN ALACAKTIR.

NOT: 7.6 VE 9 NOLU PLAN NOTU ILAVESI-DUZENLEMESI, BELEDIYE MECLiSiMiziN
06.07.2007 GUN VE 421 SAYILI KARARIYLA UYGUN GORULEREK, ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISININ 14.09.2007 GUN VE 2346 SAYILI KARARI iLE ONAYLANDI.

8-ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILACAK KONUT ADALARINDA KiTLELER ARASINDAKI
EN AZ MESAFELER KORUNMAK, TOPLAM KONUT ADEDI, INSAAT EMSALI ASILMAMAK,
PARSELLER ARASINDA BAHCE DUVARI YAPILMAMAK VE BIR BUTUN OLARAK BAHCE
DUZENLEMESI YAPILMAK KAYITLARIYLA MiNIMUM 4000 M2 LiK iFRAZLAR YAPILABILiR. (ALT
YATIRIMI BULUNAN ALANLARDA ALT YAPI KURULUSUNUN ONAYI ALINMASI SARTI iLE iFRAZ
YAPILABILIR) KOMSU PARSELLERE OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERI, 5 KATLI YAPILAR
ICIN 5 M., 5. KATTAN SONRAKI HER KAT ICIN 0.50 M. ARTTIRILACAKTIR. MAX. KONUT
ADEDI INSAAT ALANI VE SAGCAK SEVIYESI ASILMAMAK SARTI ILE MIMARI PLANLAMA
GEREGI DEGISIK BUYUKLUKTE DAIRELER ILE DEGISIK YUKSEKLIKTE VE NITELIKTE BLOKLAR
YAPILABILIR. BU ALANLARDAKI KITLELER ARASINDAKI MESAFE YUKSEK KITLENIN EN AZ
H/2 SI KADAR OLACAKTIR. BU ALANLARDA TABAN ALANI KATSAYISI TAKS: 0.25 i
ASAMAYACAK, HMAX:-SERBEST OLACAKTIR:

(8 NOLU PLAN NOTUNDAKI KOMSU PARSELLERE OLAN YAPI YAKLASMA
MESAFESINE ILISKIN DEGISIKLIK BELEDIYE MECLiSiMiziN 07.11.2007 GUN VE
654 SAYILI KARARI ILE VE ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSiNiIN
15.02.2008 GUN VE 509 SAYILI KARARI iLE ONAYLANDI. )

9-15M VE DAHA GENIS TRAFIK YOLLARINA CEPHELi KONUT ALANLARININ ZEMIN VE/VEYA
BODRUM KATLARINDA TICARET YER ALABILiR. BU ALANLAR INSAAT EMSALINE DAHILDIR.

NOT: 7.6 VE 9 NOLU PLAN NOTU ILAVESIi-DUZENLEMESI, BELEDIYE MECLiSiMiziN
06.07.2007 GUN VE 421 SAYILI KARARIYLA UYGUN GORULEREK, ANKARA
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSININ 14.09.2007 GUN VE 2346 SAYILI KARARI iLE
ONAYLANDI.

10-KENTSEL CALISMA ALANLARINDA OZEL, KAMU KURUM VE KURULUSLARI, TICARET
VE I$ MERKEZLERI, ALISVERIS MERKEZLERI, SERGI, AKARYAKIT, SERVIS SATIS TESISLERI,
BASIN YAYIN TESISLERI, TURIZM TESISLERI, EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, KULTUR VE
EGLENCE DINLENME TESISLERI ILE GEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN
IMALATHANELER, MAMUL YA DA ISLENMIS MALZEMEDEN ESYA URETENLER, MONTAJ, TAMIR,
PAKETLEME VE AMBALAJLAMA YAPANLAR YER ALABILIiR. BU ALANLARDA MiNIMUM PARSEL
BUYUKLUGU 2500M2 DIiR

2500-5000M2 LiK PARSELLERDE E=1.00

5000M2 DEN BUYUK PARSELLERDE E:1.50

HMAX=SERBESTFIR-YENCOK: 17 KAT'TIR.
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PLANDA TANIMLANAN PARSELLERIN TEVHIDI VE IFRAZI HALINDE PARSELLERIN
BUYUKLUGUNE GORE YUKARIDA BELIRLENEN INSAAT EMSALLERI UYGULANACAKTIR.
KENTSEL CALISMA ALANI PARSELLERINDE IFRAZ YAPILMASI DURUMUNDA IFRAZ iLE
OLUSACAK PARSELLERDE ANADOLU BULVARINDAN CEPHE ALAMAZ. BULVARDAN SERVIS
GIRIS VE CIKISI VERILEMEZ.
11-TICARET ALANINDA YENGOK: 5 KAT'TIR.
12- KENTSEL CALISMA ALANLARINDA GETIRILECEK OLAN AKARYAKIT SATIS VE SERViS
ISTASYONLARINDA,

E:0.30, HMAX:7.50M, (2 KAT)

BU sEKiLDE GETIRILECEK ONERILERDE;
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYEST TRAFIK KOMISYONUNDAN OLUMLU GORUS ALINACAK,
ONERI BUYUKSEHIR BELEDIYE_BASKANLIGINDAN UYGUN GORUS ALINDIKTAN SONRA
BELEDIYE MECLIS KARARINA BAGLANACAKTIR.

13-UYGULAMA IMAR PLANINDA ALTLIK OLUSTURAN 1/1000 OLCEKLI HALI HAZIR
HARITALARINA GORE UZERINDE YUKSEK KATLI BINALAR (3 KATLI VE USTU) BULUNAN
PARSELLER ILE UZERINDE EGITIM, KARAKOL, DINi TESiS, SOSYAL KULTUREL TESISLER,
SAGLIK TESISLERI BULUNAN PARSELLERDE MEVCUT DURUM IMAR DURUMUDUR. YIKILIP
YENIDEN YAPILANMASI HALINDE VERIiLEN iMAR DURUMUNA UYULACAKTIR. ANCAK BU
YAPILARDA VE 2981 SAYILI YASADAN YARARLANARAK RUHSAT VE iSKAN ALACAK MEVCUT
YAPILARDA; LABORATUVAR DENEYLERINE DAYALI STATIK YETERLILIK RAPORU OLMADAN
PROJE ONAYLANMAZ, RUHSAT VE ISKAN VERILEMEZ.

14-0.00 KOTU ALTINDA KALAN ALANLAR iNSAAT EMSALINE DAHILDIR. (0.00 KOT ALMA
NOKTASININ ALTINDA KALAN BODRUM KAT ADEDI 1 (BIR) DEN FAZLA ISE SACAK SEVIYESI
VE INSAAT EMSALI DEGISTIRILMEKSIZIN/ARTTIRILMAKSIZIN BINA TABAN ALANI
KUGULTULEREK TOPLAM INSAAT ALANI BODRUM KATLARDA DAHIL OLMAK UZERE BUTUN
KATLARA YAYILARAK KULLANILABILIR.

15-YAPILACAK IMAR PLANI UYGULAMASINDA; KAMU ORTAKLIK PAYI ALANLARINDA (TiCARi
REKREASYON ALANI/BELEDIYE HIZMET ALANI, SPOR ALANINDA, HAK SAHIiBI OLANLAR,
HISSELERINI BELEDIYEYE AYNI AMAGLA KULLANILMAK UZERE TAPUDA BEDELSiZ TERK
ETMELERI DURUMUNDA IN$AAT ALANI (YAPI YOGUNLUGU) %10 ARTTIRILIR, ANCAK KONUT
SAYISI (NUFUS YOGUNLUGU) ARTISI GETIRILEMEZ.

16-ILGILI KURUMCA GEREKLI GORULMESI HALINDE IRTIFAK HAKKI TESIS EDILECEK
ALANLARIN BULUNDUGU PARSELLERDE EGO, ASKi VE TURK TELEKOMDAN GORUS
ALINACAKTIR. SOZ KONUSU GORUSUN INSAAT UYGULAMASINI ETKILEMESI HALINDE
INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ. IRTIFAK HAKKI TESISI INSAAT UYGULAMASINI
ETKILEMEZ.

17-YAPILARDA BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGINCA GIKARILMIS OLAN DEPREM
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

18-MIMARI PROJE ESNASINDA YAPILACAK YAPILARA AIT LABARATUVAR DENEYLERINE
DAYALI JEOTEKNIK RAPOR BELEDIYECE UYGUN GORULMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ
19-BINALAR PLANDA GOSTERILEN YOLLARDAN VE ADA ICERISINDE PROJESINE GORE
DUZENLENECEK iC YOLLARDAN MAHREG ALABILiRLER.

20-PARSELLER 35M LIK YOLLARDAN SERVIS ALAMAZLAR.

21- YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE SERVIS TRAFIGINE AGILABILIR.

22-YESIL ALAN, PARK BAHCE SAHALARINDA GEREKTIGINDE TEKNiK ALTYAPI TESiSLERi
YER ALABILIR. KANALIZASYON, SU VB. TOPRAK ALTI HATLARI BU ALANLARDAN GEGEBILIR.

GEREK  DUYULDUGUNDA ELEKTRiK TRAFOSU YOLLARA 5M. YAPILARA 10M DEN FAZLA
YAKLASMAMAK KOSULU ILE BAHGE IGINDE YAPILABILIR.
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23-KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARINDA (EGITIM TESiS
ALANLARINDA E:1.00, SAGLIK TESiSi, RESMi KURUM ALANI, BELEDIYE HizMET
ALANLARI, BINI—TFESISLER; SOSYO KULTUREL TESISLER VE KARAKOL

ALANEARINDA—E:0:75—SPOR—ALANLARINDA—E:0-50—DiR)—HMAX:—SERBESTHR:
YENCOK: 5 KAT'TIR. KARAKOL ALANLARINDA E:0.75, YENGCOK: 7 KAT'TIR. SPOR
ALANINDA E: 0.50'DIR. SPOR ALANI VE OZEL SPOR ALANLARINDA YENCOK: 4
KAT'TIR. OZEL EGITIM ALANI, EGITIM GENISLEME ALANI, ORTAOGRETIM, TEMEL
EGITIM OGRENCI _YURDU, ILKOGRETiM, 6ZEL SOSYO KULTUREL TESis ALANI, OZEL
SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA YENCOK: 5 KAT'TIR.

PAZAR ALANINDA YENCOK: 5 KAT'TIR. PAZAR+SKT ALANINDA YENCOK: 10
KAT'TIR. DINI TESIS ALANLARINDA YENCOK: SERBEST'TiR.

24-KENTSEL REKREASYON ALANLARINDA, PIKNIK ALANLARI, KIR TESISLERI, OYUN
ALANLARI, SPOR TESISLERI, LOKANTA, GAZINoO, CAYHANE, DINLENME VE EéLENCE
TESISLERI iLE GUNU BIRLIK TESISLER YER ALABILECEKTIR

BU ALANLARDA; MIN. PARSEL BUYUKLUGU 2500M2 DiR.

TAKS: 0.10

KAKS: 0.20

HMAX: 7.50M (2 KAT) TIR.
I(,‘INDEN ISHALE HATTININ GEGTiGi KENTSEL REKREASYON ALANLARI HIGBIR SEKILDE
AGACLANDIRILMAYACAK VE YAPILASMAYA ACILMAYACAK, AGCIK ALANLAR OLARAK
DEGERLENDIRILECEKTIR.

25-INSAAT UYGULAMASI ASAMASINDA, PLANDA KENTSEL REKREASYON, YESIL ALAN
(GOCUK BAHGESI, COCUK OYUN ALANI, PARK) OLARAK AYRILMIS OLAN ALANLARDA VEYA
YENIMAHALLE BELEDIYE VE MUCAVIR SAHA SINIRLARI ICERISINDE PLANLI ALANLARDAKI
BENZER ARAZI KULLANIMINDA OLAN ALANLARDA; YENIMAHALLE PARK VE BAHCELER
MUDURLUGU VEYA  ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI GEVRE ~KORUMA DAIRE
BASKANLIGININ (TEMA VAKFININ DA BILGiSi ,DESTEGI VE ONERILERI DOGRULTUSUNDA)
GORUSU ALINARAK; SOZ KONUSU ALANLARDA BELIRLENECEK YERLERDE HER BIRIM
KONUT (BAGIMSIZ BOLUM) ICIN 4 ADET AGAC, KENTSEL CALISMA ALANLARINDA HER
1000M2 ARSA IGIN 25 ADET AGAG DiKiLMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

26-PARKLAR, PARK ALANLARI ICERISINDE PARK IGCIN GEREKLI OLCUMLERI VE IMAR
DURUMU BELLI TESISLER GOSTERILMEMISSE BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLELER, AGIK
CAYHANE VE GENEL WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KAKS=0.05 GEGEMEZ.

COCUK BAHGELERI 0-5 YAS GRUBU IHTIYACINI KARSILAYACAK ALANLARDIR. BITKI ORTUSU
ILE GUCUKLARIN OYUNU I(;IN GEREKLI ARAG GEREGLERE EK OLARAK BUFE, PERGOLE,
HAVUZ, GENEL WC. YAPILABILIR. KAKS=0.05, HMAX=5.50 METREDIR.

27- OZEL OTOPARK IHTIYACI YAPI YAKLASMA SINIRLARI IC,‘ERISINDE KALMAK KOSULU ILE
BODRUM KATLARDA INSA EDILEBILIR BU ALANLAR BAGIMSIZ BOLUMLERE EKLENTI OLARAK
YAPILABILIR ANCAK HER BAGIMSIZ BOLUME BiR ADET YAPILMASI HALINDE INSAAT
ALANINA DAHIL EDILMEYECEK VE AGIK ALANLARDA HER DORT KONUT IGIN BiR MISAFIR
OTOPARKI AYRILACAKTIR.

28-_MIMARI PROJE ONAYI ASAMASINDA (HMAX=SAGAK SEVIYELERi KONUSUNDA) MANIA
PLANINA VE KRITERLERINE UYMAK ZORUNLUDUR.

29- YUKARIDA BELIRTILEN PLAN KOSULLARI DISINDAKI YAPILARLA ILGILI DURUMLAR ICIN
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGININ YAPILARLA iLGiLi HUKUMLERI
GEGERLIDIR.
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30-DEMETEVLER II. ETAP PLANLAMA ALANI ICINDE KALAN DAHA ONCE OZEL
PARSELASYONU YAPILMIS PASRELLERDE, 3290 SAYILI YASANIN 10-B/2 BENDINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. (“OZEL PARSELASYON PLANINDA GORULEN VEYA HIiSSELI
SATISLAR SONUCU FIILEN OLUSAN YOL, MEYDAN, OTOPARK, COCUK BAHGESI, YESIL SAHA
VS. HIZMETLERE AYRILAN YERLER ILE BUNLARA ILISKIN HiSSELER BEDELSiZ OLARAK
RESEN TAPUDAN TERKIN; OKUL, CAMI VE BENZER KAMU HiZMETLERINE AYRILAN YERLER
ISE BEDELSIZ OLARAK iLGiLi IDARELER ADINA TESPIT VE TESCIL EDILIR.”)

31-INSAAT EMSALI, BOLGE KAT NiZAMI, KONUT SAYISI, KONUT ORTALAMA BUYUKLUGU
ARTTIRILMAKSIZIN, MEVCUT YAPILASMA DOKUSU VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI
GOZETILEREK, IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNCE ADA BAZINDA YAPILACAK ETUDE
GORE KONUNUN DEGERLENDIRILEREK, PLAN DEGISIKLIKLERINE GEREK KALMADAN,
YAPILASMANIN YONLENDIRILMEST KONULARINDA (GEKME MESAFELERI, KOTLANDIRMA, KAT
YUKSEKLIGI, CIKMALAR VB.) KAMU YARARI GOZETILEREK, ILGILi MEVZUATA VE ANKARA
IMAR YONETMELIGI'NE AYKIRI OLMAMAK KAYDIYLA UYGULAMANIN SAGLIKLI VE DENGELI
BIR BICIMDE YAPILMASI KONULARINDA IMAR VE SEHIRCiLiK MUDURLUGU YETKILIDIR.

32-MER'I IMAR PLANI iLE BELIRLENEN PARSELLER, IFRAZ VE/VEYA TEVHID EDILEBiLiR.

(30 NOLU PLAN NOTU iLAVESi, BELEDIYE MECLISIMIZIN 07.02.2008 GUN VE 97 SAYILI KARARI iLE UYGUN
GORULEREK, ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 12.05.2008 GUN VE 1295 SAYILI KARARI iLE
ONAYLANDI.) —
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Yeni Yapi Ruhsati

0% 3D

YAPI RUHSATI 515429

1 Ruhsat Veren Kurum YENIMAHALLE BELEDIVES! 8 Ruhsatin Veriks Amac tanhi 10 Ruhsat no 11, ruhsat tariy 12 1% ruhsat no

2 Rutvsat veriien yopinin sdresi — ."_”-’ Dwnwomm S ! 5
b ANKARA e YENIMAHALLE -

TSE-1S0-8N D" D"w 13 Imar plars onay tachi 14 Imar durumu tanhy 15 Imar durumu no 16.Zemin et0do onay tarity
Bucak Koy y S - 14.01.2009 20114 02.08.2009

m S

[ VENIAGHALLE B moivent D D 17 Parselasyon plan onay tanfe 18 Parsoan kutnma amac: 10 Parseln slandm2)
3 Fossopti

- p " KONUT 1350
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D & have D 15 Elekirk Tesrsat YENIMAHALLE 1 BOLGE TSM 06.08.2000 11078

CaddeSokak tanitim kodu 43 Drs kapn no. 297 D D

7 Gogei 16 ko Degrsssy

Sy ok o o Dum Dns-mumn

3 Pafta No
[ [
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Yapi Kullanma izin Belgesi

Degerleme

YENIMAHALLE BELEDIVESI

YAP!| KULLANMA iZIN BELGESI
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komunuu bagih oldugu bagimsiz bolom ile birlikte elekirk, su vb. hizmetierden faydalanilr. Mekamk Ve elekirik tesisatinin inceleme ve denetimi yapiimak kayd| ile asagida yazil
belediye hizmetinden faydalanr

Yapinin smen kulanimast mOmkdn olan kisimiarna Kism Kulanma zni dazenlenebiimesi oin, bu boldmiere hizmet veren ortak kullanim alaniarinin tamamianmis ve kullanilabili olmasi sartur. Kullanma lzni dazenlenmeyen yapilar ve/veya bagimsiz
 elektrik, su. a gomalu bodrum katlar, yapinin kapici dairesi harig ortak alanian ile projesinde belirlenmeyen alanlar ikametgah olamaz. Bagims:
12... adet dare, .

1z bolomiere badis depolar,
2... adet dokkan veya ..0... adet(diger kullanimiar) tamami
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1 2 3 4 5 6 7 TOPLAM
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TAKYiDAT BELGESI

Degerleme

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayl - SBI var)

Zemin Tipi
Zemin No
i1/ ige
Kurum Ad

: Kat Mulkiyeti

97848649
: ANKARA/YENIMAHALLE
: Yenimahalle TM

Ada/Parsel
Yizilgiim
Ana Tas. Nitelik

Blok/Kat/Giris -B.B.No

: 6482174
: 1.359,00 m2
: BETONARME APARTMAN

: -/ LKAT/- (Ba@BolNo:2)

EEAE

<

Mahalle / Kby Adi : ASAGI YAHYALAR Mah. Arsa Pay/Payda + 66/1359
Mevidi 2 Bag. Bl Nitelik : MESKEN
Cilt/ Sayfa No + 57460
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
sBA Agciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan Yonetim Plant : 12/08/2009 14/08/2009 - 15964 =
[ MULKIYET BiLGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TAM fmar (TSM) - 04/1272017 - 61594~ .-
TEMIZLIK HIZMETLERI SANAY| VE TICARET ANONIM
SIRKETL
SIB/ Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye “Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |

l Beyan

0 ne 03/01/2020 tarih 0 say ile yetki verilmigtir. (Baslama Tarth:03/01/2020 Stre:30 Gin ) -

- o

* Tesis edilen gerhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadur.

Rapor Tarihi / Saati - 23.08.2021 11:58

NS

Ao
/ Raporlayan: tk 058,

Yegim CAN

Kaydina Uygundur. {/

23.08.2021 '1:

-

BASVURU TAKYIDAT BELGESI

Mahalle / Koy Adu ASAGI YAHYALAR Mah, Blok / Kat / Girig -B.B.No : -/ LKAT/- (Bag Bol.No: 2)
Ada / Parsel 64821/4 Bagimsiz Boliim Nitelik  : MESKEN
TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
sk Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan Yonetim Plani : 12/08/2009 14/08/2009 - 15964 &
[ MULKIYET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
405182054 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TAM mar (TSM) - 04/12/2017 - 61594- .-
TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE TICARET ANONIM
§IRKET|
sl Acklama Malik/ Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]
Beyan 0 ne 03/01/2020 tanh 0 say ile yetki verilmigtir. (Baglama Tarih:03/01/2020 Stre:30 Gun ) - -
[ Torar Hooizr—Istanbut Anadole 24-lore Dai GRBS 2010 1arih 2019720850 sayh-Haciz SS82010— 40232, Tora Haciz Torkini -22/08/2019-42453
Yazissayil yazilan ile  2327.91 TL bedel ile Alacakli - Yasemin Burcu Cetin Iehine haciz
islenmigtir.
Serhr T Hoeiri——Istanbul Anadetu-14-1ota-Dai 03072020 tarih 2020025 |- sayil Haciz 303202037007 Thtiyati Haciz
Yaust sayil yazilan ile. Borg:  239151.39 TL . (Alacakh : Avrasya Taneli Isletme ingaat Ve Terkini-05/02/2021-8368
Yaunm Anonim Sirketi )
Seth Teretiae: Telanbul-ttoret DSAG/2020arh 2010/ 1 527 sayis Haoiz. ¥, TG 0D020— 64704 Torai Tiaciz Torkini -06/07 1202145706
sayili yazilan ile  613.55 TL bedel ile Alacakh :  Avrupa Otoyolu Yatinm Ve Isletme Anonim
Sirketi Ichine haciz iglenmistir.
ipotek
Alacakly Miisterekmi? — Borg Faiz Derece/Sira_ Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakki
(SN:SSOTURKIVE CUMHURIYET) Evet 190,000.00.T4 akdi 140, ERK 27/M412011- 18978 Yok
ZIRAAT BANKASI AS.
VergiNo:9980069675 SicilNo:1 148
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taypinmaz Hisse Pay/Payda Bor¢lu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. ‘Terkin Sebebi - Tarih - Yev
i M- -4+ A‘-‘AYDM{-C{'IN(‘:EeHULUS{@gI& == T/04/2011- 18978 Satig-17/10/2016- 49848
Y RESS -4+ PEAFRORMHARHM-EASIMACILIK-GHA HHIBO0-00-FE 27/0412011- 18978 Ipotek Terkini-24/1072016x.
INSAAT TEMIZLIK HIZMETLER!I SANAY1 VE 51306 ’ ¥ Vs
TICARET ANONIM SIRKET] 3 ’
ipotek S/B/ Bilgisi e N
ls/n/i Agiklama Malik Tarih/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev 3
!
Rapor Tarhi / Saati - 23.082021 12:01 @\.B"{i A d i
an \\e— 1
-
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. - ~
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TASINMAZ ADRES KODU

Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

ASAGI YAHYALAR mah. IVEDIK
sok.No: 213 Daire: 2 YENIMAHALLE - [N PASY (SN Wi RoY.Le)
ANKARA

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin

Bina Kodu:
114076946
(‘9 RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-667
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8.4. BDDK Yetkilendirme

TC.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Baskanhg

Say1 :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendinme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayili Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Y6netmelik 'in (Yonctmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Y&netmeligin 4 {incii maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projeletinin veya
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goriilmiigtiir.

Kurulca vetkilendirilen degerleme kuruluglary, faaliyetlerini Yénetmelikte yer alan usul ve esaslara
gbre yiirlitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yitkiimliilitkleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiikiimliiliikler arasinda Yonetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykirilia sebebiyet verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir.

Diger taraftan, gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 8zen
gdsterilmesi, degerleme raporlarinin hicbir bask: altinda kalmadan bagimsiz bir griigle Yonetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik” baghkli 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghkh 7 nci maddesinde hiikme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmelktedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

—
| e-imzahdir

Mehmet SARI
Daire Baskam

Adres: Bitviikdere Cad. No:106 Serbetci s Merkezi Esentepe Sisli/ISTANBUL
Telefon: (212)2145000-01  Faks:  Kep : bddk@@hsO1 kep.tr
Elektronik Ag: http:/faww. bddk.org. it/
5070 sayith Elektronik Imza Kanunu’na uygon olarak Giivenli Elektronik Imza ile iretilmistir.
Evrak teyidi https://ebulten.bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden A3JOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.
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8.5.

SPK Listeye Alinma

AN
%\_ >/
TC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Muhasebe Standartlar Dairesi Bagkanh

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S.
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

g : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayth yazinez.

ligi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma [ligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
M&gahnehimﬂivmml&mdmﬁkbmdchdmmm.

Kurulumuz Karar Organt’'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumlu kargilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulemalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilecegi,

b) Kurulumuz interet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bolimilniin “genel duyurular ve
uyarilar” baghikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasinun ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayil: Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglannmn, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiii bulunduklan bildirimleri, slak imza ile yazili olmanin yansira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yukiimlil olduklari, sdzkonusu Kurul Karar uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapilmas: zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpekletirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayils Sermaye
Piyasasi Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikras uyarnca haklarinda idari islem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yénetmeligi"nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma’ baglikli 7'nci maddesine uy gun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay igerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,

®
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8.6. RICS (Royallnstitution Of CharteredSurveyors)

ROVAL INSTITUTION OF CHARTIALD SUAVIVORS

ROTAL IS TITUTION OF COARTERED 4URVEYORS

RO INS TRV TION OF CaaRYEHRED SUMVE YOKs

NORAL INXTRTUTION OF SHANTENED SUnvE YOKs

AOAL NS TRUTION OF CHANTIRLD SURVEYORS

ROVAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEVORS
RED U5

1IN
ww.lwnrumk or 'wtn TALD BUAVEYORS
ROTAL IS TITUTION OF DWARTERED SURVEYORY
ROV INSTRTUTION OF CHaRTERED SURVEYORY
WOTAL I TRTUTION O SHANTINED SUve YOS
NOVAL INSTRUTION OF CHARTLALD SUSVEYORS
ROVAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEVORS
ROVAL S TITUTION OF CMARTERED 3 U5VE YOS
ROVRL INATETUTEON OF CHARTERED UMV Yoy
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ROVAL INSTRTUTRON OF CHARTIALD SUMVIYORS
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wOVAL INSTRUTION OF CHARTIALD SUMVIYORS
ROTAL IHSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROTAL INSTRTUTIEN OF CHnAY ERED SUMVSE YRS
S N TG TSN
NOYAL INSTRIUTION OF THANTLILD SUREYONS
ROYAL INSTITUTION OF
ROYAL INSTITUTION O
ROVRL N TETVTRIN OF CHARTERRD S URVE YOk
WOVAL INSTRTUTION OF CHANTENED SUMPEYOKS
HOVAL INSTRTUTION OF THARTDACD SURVIYORS
ROYAL IMSTITUTION OF CHARTORED SURVEYORS
AOTAL NS THTU TR OF CHARTERED SURVEYORY
SOAL NS TEITUTION OF SHARYERED SuRve Yok THIS 'S TO CERT'FY THAT
NOYAL I4STRUTION OF SHANTERED SURVEYONS
ROVAL INSTITUTION OF CHARTIRED SURVEYORS
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SOVAL INSTRTUTION OF CHANTENED SUNVEYORS
RO INSTRVTEON OF CHARTIALD SURVIVORS
ROTAL ISTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROTAL INSTETUTION O SWARTERED SUAVEYORY
SOAL A TITUTION OF SHARTFRED SURVE YOS
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ROTAL IS TRTUTION OF CHARTTRED SURVEYORS
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8.7. Lisans Belgeleri

QSPL

Sermaye Piyasas:
stama Sicil ve Egitim Kurulusu ol;wo:j‘ar?i:'r‘v‘\(:l

Dizenlenme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915264

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Eiyasasu Kurulunun VII-128.7 saylli Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

EDA GUNES

Gayrimenkul Degerleme Lisansi aimaya hak kazanmistir.

PTG it

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiciL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-667
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LSPL

Sermaye Fiyasas
Usarsioma Secl we §58m Y

Tarih : 25.01.2018 No : 408115

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasnda Faaliyette Bulunanlar lgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Haklanda Teblig"i (VI1-128.7) uyannca

Sefik Ercan KESKINER

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmgtr.

AAIEAS 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MODORD GENEL MUDUR
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.06.2021 Belge No: 2021-01.3999

Sayin Eda GUNES
(T.C. Kimlik No: 61144095550 - Lisans No: 915264 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (Bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

N
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

TDUB

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI
THE TURESH ASSDEIATIDN DF AFFRAIGERS

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.04.2021 Belge No: 2021-01.3935

Sayin Sefik Ercan KESKINER
(T.C. Kimlik No: 25781038622 - Lisans No: 408115 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/?

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-667
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A\
Th\Y

TURKIVE DEGERLEME UZMANLAR! BIRLIGH

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Liitfillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani1” olmak i¢in aranan 5 (beg) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-667
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ISTANBUL (MERKEZ OFiS)
TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara
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