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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayil "Sermaye Piyasasinda

=n

Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmigtir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No

17.12.2021/A366

Degerleme Tarihi

31.12.2021

Rapor Tarihi

31.12.2021

Rapor Numarasi

2021-0ZEL-669

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiirii

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina gére hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Yesilova (Tapuda Eryaman)
Mahallesi, 47549 Ada 5 no.lu parsel izerinde yer alan yapida A Blogun 1. Normal
katinda yer alan 17 no.lu bagimsiz boliim ile 10. Normal katinda yer alan 104 no.lu
bagimsiz bolimiin 31.12.2021 tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilasiimamistir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

08.07.2021 tarih ve A154 sayili s6zlesmenin devami niteliginde olan ve gilincellenen
17.12.2021 tarih ve A366 sayili szlesme igeriginde talep edilen, halka arz ¢alismalari
kapsaminda 31.12.2021 tarihli degerleme raporu hazirlanmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati HikUmleri'ne goére
sirketimiz biinyesinde 30.06.2021 tarihli 2021-0zel-289 no.lu rapor ile 30.09.2021
tarihli 2021-Ozel-632 no.lu rapor bulunmaktadir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger tespiti
yapilmistir. Pazar Yaklasimi ile tasinmaza benzer mulklerin arastirmasi yapilarak
deger tespitinde bulunulmustur.

Takdir Edilen Yasal ve Mevcut 1.000.000-TL

Durum Degeri (TL) KDV Harig BirMilyon-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Yasal ve Mevcut 1.180.000 -TL

Durum Degeri (TL) KDV Dahil BirMilyonYiizSeksenBin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Yasal ve Mevcut 74.890 -USD

Durum Degeri (USD)* KDV Harig YetmigDortBinSekizYiizDoksan-Amerikan Dolari
Takdir Edilen Yasal ve Mevcut 88.370 -USD

Durum Degeri (USD) KDV Dabhil

SeksenSekizBizUgYiizYetmis-Amerikan Dolari

Miisteri Unvani

Platform Turizm Tasimacilik Gida insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S.

Miisteri Adresi

Yenidogan Mah., Kizilay Sokak, No:39, Kat:1 Bayrampasa/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Police No: 603400000001227
Police Baslangi¢ Tarihi: 20.01.2021
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Eda GUNES 915264
Denetleyen (D.U.): Sefik Ercan KESKINER 408115
Onaylayan (S.D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823

KDV Uygulamas: ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayii Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV

Oranlarinin Tespitine fliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amacgli olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1Raporda kullanilan Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 31.12.2021 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 15,1139 TL, USD

alis kuru 13,3530 TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yirirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tlirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Mdsteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu galisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve surekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tizerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Covid-19 salgin hastaliginin 6nlemesi amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliklerinde kisith islemler

yapilmaktadir. Bu bilgilerdeki tapaj hatalari ve/veya yorumlardaki farkliliklardan firmamiz sorumlu degildir.
> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tir yardimci
bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asl oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER
3.1. Diinya Ekonomisi?
IMF  ve  OECD, Gelismis  ekonomilerde,

enfeksiyonlarin yeniden canlanmasinin ardindan,
zaten daha yeni baslamis olan toparlanmanin
lclincl ceyrekte yeniden yavasladigini agikladi.
2020 yilinda tahmini olarak yiizde 3,6 daralan ABD
GSYH'sinin 2021 vyilinda ylzde 3,5 artmasi
bekleniyor. Avro bolgesinde, 2020 yilindaki 'deki
yuzde 7,4'lik dislisin ardindan, GSYH'nin bu yil
yuzde 3,6 artmasi bekleniyor. Cin de dahil olmak
lizere yilkselen piyasalarda ve gelismekte olan
ekonomilerde toplam GSYH'nin 2020 yilinda yizde
2,6'lik bir daralmanin ardindan 2021 yilinda ylzde 5
blylmesi bekleniyor. Gegen yil ylzde 2 biyilyen
Cin ekonomisinin bu yil yilizde 7,9 oraninda
buyumesi bekleniyor. Cin disindaki yiikselen piyasa
ve gelismekte olan ekonomilerin 2020 yilindaki
yuzde 5'lik bir daralmanin ardindan 2021 yilinda
ylzde 3,4 oraninda blylyecegi tahmin ediliyor.
Dustik gelirli ekonomiler arasinda, 2020 yilinda
ylzde 0,9 daralan faaliyetin 2021 yilinda ylzde 3,3
artmasi bekleniyor.

Gelismis ekonomilerde ortalama enflasyon, Ekim
2021 itibariyla, 0,7 artarak gelismekte olan
ekonomilerde ise ayni donemde 0,4 puan
ylkselerek yilzde 5,5 olmustur.

2021 yili Gglincl ceyreginde kiresel borgluluk 300
trilyon dolara ulasmistir. ikinci ¢ceyrekte ylizde 353
olan borcun Gayri Safi Yurt ici Hasila’ya (GSYH)
orani 3. Ceyrekte ylizde 365’e ulasti.

IMF gelismis ekonomilerde 2021 yili biyime
beklentilerini bir 6nceki rapora gére 0,5 puan
yukarida yiizde 5,6’ya revize etmistir.

Kaynak: IMF
10 Genel Devlet Net Bor¢ Verme / Borglanma
5 (GSYH %)
0
-5
-10
-15
-20
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21
Cin
Turkiye

2IMF,World Bank, OECD

Kaynak: IMF
Reel GSYH biiyiimesi (Yilhk degisim %)
10
5 '/\/\\/ \
-— N, e " e
o - 4
N/
-5 v
-10
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21 2022
Cin Birlesik Devletler
—T (i rkiy e Diinya
Kaynak: IMF  Enflasyon orani, ortalama tiiketici fiyatlari (Yillik yiizde
20 degisim)
15
10

P T T e T

- - e Gy -
0 ~—~~—’ S

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21 Ara.21

Cin Birlesik Devletler

—T (i rkiy € Diinya

e= e Gelismis Ekonomiler Gelismekte Olan Ekonomiler

Diinya ticaret hacmi 2020’de ylzde 5,3 distiikten sonra
2021’de yizde 8 artmasi ile ylkselise geg¢mesi
beklenmektedir. Bu yil ihracat Asya’da ylzde 8,4, Avrupa’da
ylzde 8,3 oraninda artarken, ihracatin Kuzey Amerika’da
ylzde 7,7, Afrika’da ylizde 8,1 ve Orta Dogu'da yiizde 12,4
ve Bagimsiz Devletler Toplulugu’'nda (BDT) ylzde 3,2
ylkselmesi beklenmektedir. Diinya Bankasi ikinci ¢eyrek
itibari ile kiiresel ekonominin 2021 yilinda ylizde 5,6
oraninda biylime kaydedecegini ongérmistir. Blylimede
en blyuk katkiyr gosterenler gelismis ekonomiler olmustur.
2020 yilinda kiiresel ekonominin salgin 6ncesi ddneme gore
ylzde 2 daha asagida kalacagi tahmin edilmektedir.
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3.2 Tiirkiye Ekonomisi?
GSYH 2021 yilinin Gglincl g¢eyreginde yizde 7,4 oraninda

biylime kaydetmistir.Uglincii ceyrekte tarim sektérii yiizde GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni

5,9 oraninda daralirken, sanayi sektéri yizde 10 ve - dénemine gore % degisim) )1g
hizmetler sektorli (insaat dahil) ylzde 12,5 oraninda ’
bilyime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden = 20

arindirilmis GSYH blylime orani yilin Gglnci ceyreginde 15

ylzde 2,7 olarak gercgeklesmistir. S6z konusu donemde 10 79
toplam sabit sermaye vyatirimlari yuzde 2,4 oraninda 6,2
azalirken; o6zel tiketim ve kamu tiketimi harcamalari S I I I I I I I I I I
siraslyla yizde 9,1 ve yiizde 9,6 oranlarinda artmigtir. Net 0 | I

ihracatin blylimeye katkisi ise 6,8 puan olmustur. Bu T VAR I TR I!/ | || v 1 v I

-5
dénemde 6zel tiiketimin bliyimeye katkisi 5,4 puan olurken
.. . . - -10 2017 2018 2019 20 2021
kamu tiketimi ekonomik biyimeye 1,2 puan katki
vermigtir. -15  Kaynak:TUIK

Aralik ayinda tuketici fiyatlari endeksi gegen yihin ayni

dénemine gore yiizde 36,08 artig géstermistir. Bir oncekiaya 4 Enflasyon (% degisim gecen yilin ayni ayina gére 36,08
gore artis yuzde 13,58 olarak kaydedilmistir. Buna gore yilhk
tuketici enflasyonu ylizde 36,08 ile Eylil 2002'den bu yana 3
en yiiksek seviyeye ¢ikmistir. Uretici enflasyonu da yiizde
79,89 ile Subat 2002'den bu yana en yuksek seviyeyi 5
gormuistar. 2021 yili Aralik ayinda artisin yiksek oldugu ana
gruplar ise sirasiyla, ylizde 28,49 ile ulastirma, yizde 16,54 10
ile ev esyasi, ylzde 15,99 ile gida ve alkolsuz igecekler
olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 9,55 oraninda 0
artmistir. Buna gore yillik degisim orani ylzde 53,24 olarak
gerceklesmistir.

Kaynak:TUIK

OcaTem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Aylara Goére Dig Ticaret Dengesi Milyar ABD $
Kasim ayinda dis ticaret agigi bir dnceki yilin ayni ayina
goreylizde 6,9 artarak 5 milyar 54 milyon dolardan, 5
0 milyar 402 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalat
kargilama orani 2020 Kasim ayinda yizde 76,1 iken,
2021 Kasim ayinda yuzde 79,9'a yiikselmistir. Ocak-
Kasim déneminde dis ticaret acgig1 yizde 13,2 azalarak

) Kaynak:TUIK

4 45 milyar 329 milyon dolardan, 39 milyar 350 milyon
-6 dolara gerilemistir. ihracatin ithalati karsilama orani
2020 Ocak-Kasim déneminde yizde 77,0 iken, 2021

-8 yilinin ayni déneminde yilizde 83,8'e yiikselmistir.
10 Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2021 Kasim
Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem ayinda imalat sanayinin payl ylzde 94,0, tarim,

ormancilik ve balikgilik sektoriiniin payl ylzde 3,6,
madencilik ve tasocakciligl sektoriiniin payi ylzde 1,7
olmustur.

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kasim ayinda ihracatta ilk siray1 Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 759 milyon dolar olurken, bu Glkeyi
sirasiyla; 1 milyar 479 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar 373 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 215 milyon dolar ile Irak,
1 milyar 124 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5 ilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin yiizde 32,3'inii
olusturmustur. ithalatta ise Cin ilk sirayi almistir. Kasim ayinda Cin'den yapilan ithalat 3 milyar 38 milyon dolar olurken,
bu dlkeyi sirasiyla; 2 milyar 964 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 866 milyon dolar ile Almanya, 1 milyar 189 milyon dolar
ile ABD, 1 milyar 123 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 lkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin yiizde 37,8'ini
olusturmustur.

3, TUIK, TCMB
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3.3. Gayrimenkul Sektérii?

Turkiye genelinde konut satiglari Kasim ayinda bir 6nceki

Degerleme

yilin ayni ayina gére %59,0 artarak 178 bin 814 oldu. >50000 :zaynak:Tw Konut Satis Sayilar

Konut satiglarinda Istanbul 31 bin 706 konut satisi ve

%17,7 ile en yuksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére 200000 178 814
Istanbul'u 17 bin 117 konut satisi ve %9,6 pay ile Ankara,

11 bin 116 konut satisi ve %6,2 pay ile izmir izledi. Konut 150000

satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 36 konut ile

Hakkari, 65 konut ile Ardahan ve 98 konut ile Bayburt 100000

oldu.

Konut satiglari Ocak-Kasim déneminde bir 6nceki yilin 20000

ayni dénemine gore %9,2 azalisla 1 milyon 265 bin 353 0

olarak gergeklesirken ipotekli konut satisi %55,4 azalisla S L EZCLEZSBLESBLESZBLEEZBLER
249 bin 270, diger satis tiirleri ise %58,4 artarak 139 bin P P " P F P F P Fr P°F
448 olmustur. Bu donemde ilk defa satilan konutlar 2016 2on7 2018 2019 2020 2021
%11,1 azaligla 384 bin 776, ikinci el konut satislari ise

%8,3 azalisla 880 bin 577 olarak gergeklesmistir.

kaynak:TUIk  Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilan

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir % 7363
6nceki yilin ayni ayina gore %48,4 artarak 7 bin 363 oldu. 7000
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi 2 bin 922 6000
konut satisi ile istanbul ald. istanbul'u sirasiyla bin 917 5000
konut satisi ile Antalya, 428 konut satisi ile Ankara izledi. .,
Kasim ayinda iran vatandaslari Tiirkiye'den bin 406 3000
konut satin ald1. iran vatandaslarini sirasiyla bin 75 konut 2000
ile Irak, 836 konut ile Rusya Federasyonu vatandaslari
izledi.

0 — — — — — pu s
insaat maliyet endeksi, 2021 yili Ekim ayinda bir dnceki S8z fE82F85825882528258¢%
aya gore %4,75, bir dnceki yilin ayni ayina gore %41,93 2016 2017 2018 2019 2020 2021
artti. Bir 6nceki aya goére malzeme endeksi %6,15, iscilik
endeksi %1,06 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina
gore malzeme endeksi %50,47, iscilik endeksi %22,62 artti.

Kaynak: TUIK . . . Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki

350 Insaat Maliyet Endeksi aya gore %4,37, bir 6nceki yilin ayni ayina

gore %42,13 artti. Bir 6nceki aya gore

300 malzeme endeksi %5,69, iscilik endeksi

250 %0,98 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni

200 ayina gore malzeme endeksi %50,98,

iscilik endeksi %22,64 artti. Bina digi

150 yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir

100 onceki aya gére %6,04, bir onceki yilin

50 ayni ayina gore %41,24 artti. Bir dnceki

aya gore malzeme endeksi %7,69, iscilik

0 C 5SS 8 ES5S5S5S58S558S558 553598 endeksi %1,34 arEtl. Ayrica bir ('jnceki

ST O S ICTO0OS,CTOSICTOSICT O S < TnO  yilin ayni ayina gore malzeme endeksi
2016 2017 2018 2019 2020 2021 %48,78, iscilik endeksi %22,52 artti.

KAYNAKCA: TUIK
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Degerleme

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

17 KATLI A, B BLOK VE 2 KATLI C BLOKLARDAN OLUSAN

i Ankara AnaVasif  oerONARME APARTMAN OFIS iSYERi VE ARSAS|
ilgesi Etimesgut Yiizélgiimii 9.926,00 m?
Mahallesi Eryaman Tapu Tarihi 15.12.2016
Ada 47549 Yevmiye No 55859
Parsel 5 Cilt No 708
B.B. Niteligi  Ofis Sayfa No 70078
Arsa Payi 29/9926 Blok/Kat/B.B. No A/1/17

PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYi VE TICARET
ANONIM SIRKETI (1/1)
Koordinat  39.960557, 32.609984

Tasinmazin Tapu Bilgileri

17 KATLI A, B BLOK VE 2 KATLI C BLOKLARDAN OLUSAN

Malik

i Ankara AnaVasif  oerONARME APARTMAN OFIS iSYERi VE ARSAS|
ilgesi Etimesgut Yiizélglimii 9.926,00 m?
Mahallesi Eryaman Tapu Tarihi 07.10.2016
Ada 47549 Yevmiye No 43758
Parsel 5 Cilt No 709
B.B. Niteligi Ofis sayfaNo 70165
ArsaPayl  29/9926 Blok/Kat/B.B. No A/10/104

PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYi VE TICARET
ANONIM SIRKETI (1/1)
Koordinat  39.960557, 32.609984

Malik

4.2, Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada/Parsel No Aciklamalar

47549/5 Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel topografik agidan diz bir arazi yapisinda,
geometrik olarak amorf bir yapiya sahiptir. Parsel izerinde 3 bloklu site yer almaktadir.

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkullerden 17 bagimsiz bolim numarali tasinmazin tapu kaydi alinmadigi igin
Uzerindeki kayitlar bilinmemektedir. 104 bagimsiz bolim numarali taginmazin tapu kayitlarinda yer alan
takyidatlarin detaylari asagida tablo halinde belirtilmistir;

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii internet Portali- TAKBIS
Ada/Parsel 47549/5 (104 BB)
inceleme Tarih ve Saati 09.07.2021- 16:26
Beyan Béliimii KM ne Cevrilmistir (T:03.06.2019, Y:20303)
Beyan Boliimii  Yonetim Plani Degisikligi: 23.05.2018 (T:25.05.2018, Y:21096)
85098 NOLU PARSELASYON PLANI GEREGINCE KENTSEL SERVIS ALANI OLARAK
AYRILMISTIR. (T:25.03.2003, Y:1790)
Beyan Béliimii Gingoéren TM ne 03/01/2020 tarih 475 sayi ile yetki verilmistir.

Beyan Béliimii

Degerleme konusu tasinmaz Uzerindeki takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerini ve hukuki durumunu
etkilemedigi diistinilmektedir.
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Degerleme

° Gayrimenkuliin Son 3 Yilik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar son 3 yil icerisinde herhangi bir satisa konu olmamustir.

4.4. Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Etimesgut Belediyesi imar Mudirligiinden alinan 11.08.2021 tarihli ve onayli imar durumu yazisina ve yapilan
arastirmaya gore; degerleme konusu gayrimenkulliin bulundugu yapinin yer aldig1 parsel, 13.12.2005 onay
tarihli, 3172 sayili Yesilova Uygulama imar Plani kapsaminda, Kentsel Servis Alani icerisinde yer almakta olup
yapilasma kosullari; Ayrik Nizam, E: 1,50, Hmax: 17 kat, Cekme Mesafesi Yollardan: 5 m ve 10 m olarak
belirlenmistir.

Giincel imar Durumu Bilgileri

Yengok = 17 Kat
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Degerleme

° Gayrimenkuliin Son 3 Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Plani,
Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkuliin degerleme tarihi itibariyle bulundugu imar planinda son 3 yil icerisinde
herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

4.5. Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazin yer aldigi yapinin konumunun paftasina ve vaziyet
planina uygun oldugu gorilmistir. Degerlemeye konu gayrimenkule ait olan Etimesgut Belediyesinde incelen
belgeler asagida gosterilmektedir.

MiMARi PROJE

TARIH NO ALAN (m?)
07.07.2005 1706 11.206,78
YAPI RUHSATI YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
VERILiIS AMACI  BiNA ADI TARIH NO  ALAN (m?) BiNA ADI TARiIH NO  ALAN (m?)
Ofis ve Isyeri 8.491,76 Ofis ve isyeri 8.491,76

YENI YAPI 24.08.2015 372/A 18.04.2019 230

Ortak Alan 2.715,02 Ortak Alan 2.715,02

TOPLAM 11.206,78 TOPLAM 11.206,78

Ana gayrimenkul “17 Katli A, B Blok Ve 2 Katli C Bloklardan Olusan Betonarme Apartman Ofis isyeri ve Arsas!”

vasifli tasinmaz parseli 9.926,00 m? yiiz6lciimiine sahiptir. Parsel Gzerinde 3 blokta toplam 321 adet bagimsiz
bolim olan site bulunmaktadir. Yukarida yer alan ruhsat ve yapi kullanma izin belgeleri, bahsi gegen site
icerisinde yer alan A blok icin dlizenlenmistir.

° Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmaz igin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.

. Gayrimenkul Ait Yapi Denetim Bilgisi
Degerleme konusu tasinmazlarin yapi denetim islemini Kazim Karabekir Mahallesi, 2061. Sokak, No: 14/5
Etimesgut/Ankara adresinde yer alan ASV Yapi Denetim Ltd. Sti. isimli firma Ustlenmistir.

. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylagimi Sézlesmeleri vb.)
Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

° Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme c¢alismasinin konusu, rapor igeriginde verilen tasinmazlar olup farkli bir calisma kapsaminda
degerlemesi yapilmamistir.
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Degerleme

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlarin yer aldigi site, 9.926,00 m? yiizél¢ciimiine sahip 47549 ada, 5 parsel (izerinde
insa edilmis 3 adet (A, B ve C) bloktan olusmaktadir. Tasinmazlarin yer aldig1 A blok parselin bati kbsesinde,
bitisik nizamda, betonarme karkas yapi tarzinda, 4/A yapi sinifinda, 1 bodrum + zemin + asma + 15 normal katli
insa edilmistir. A blogun dis cepheleri normal dis cephe boyalidir. Binada 4 adet asansér bulunmaktadir. Binaya
giris site icinde, zemin kat seviyesinden ve 4012. Sokaga gore 6n cepheden, dogu yoniinden saglanmaktadir.
Site girisinde glivenlik, acik ve kapali otopark alani bulunmakta olup ¢cevre diizenlemesi tamamlanmistir.

Onayli mimari projesine gore A Blogun 1. bodrum katinda; pano odasi, jeneratér odasli, su saya¢ odasi, su
deposu, fitness salonu ve siginak, zemin katinda; bina girisi, 1 ofis, 1 asma kath ofis ve 5 adet diikkan, 1. normal
kati dahil diger tim normal katlarinda 10’ar adet ofis olmak (izere, bina icerisinde toplam 157 adet bagimsiz
bolim yer almaktadir.

* A blok 17 bagimsiz bélim numarali ofis; Degerlemeye konu 17 bagimsiz bolim numaral gayrimenkul, A
blogun 1. normal katinda, blok girisine gore 6n tarafta konumlu, kuzeydogu ve tek cepheli ofistir. Onayli mimari
projesine gore yaklasik briit 52,00 m? kullanim alanina sahip olup 1 oda, 1 ofis, 1 giris, 1 mutfak nisi, 1 WCve 1
balkon bolimlerinden olusmaktadir.

* A blok 104 bagimsiz bélim numarali ofis; Degerlemeye konu 104 bagimsiz b6lim numarali gayrimenkul, A
blogun 10. normal katinda, blok girisine gore arka tarafta konumlu, glineybati ve tek cepheli ofistir. Onayli
mimari projesine gore yaklasik briit 52,00 m? kullanim alanina sahip olup 1 oda, 1 ofis, 1 giris, 1 mutfak nisi, 1
WC ve 1 balkon bolimlerinden olusmaktadir

** Mahallinde yapilan incelemede, tasinmazlarin i¢ mekan 6zelliklerinin ayni oldugu gorilmistir. Ofislerin
girisinde celik kapi mevcut olup giris, hol, ofis ve oda zeminleri laminat parke kapli, duvarlari duvar kagidi ile
kaphdir. Banyoda Hilton lavabo, klozet ve dus aparatlari yer almakta olup zemin ve duvarlari seramik kaphdir.
Mutfak bélliiminde balon kapakli lamine dolap grubu ve mermerit tezgah mevcuttur. Tasinmazlarin i¢ kapilari
ahsap panel tip, pencereleri PVC dograma olup i1sinma ve sicak su dogalgazli merkezi sistem ile saglanmaktadir.
Tasinmazlar bakimhdir.

*** Mahallinde yapilan incelemede, tasinmazlarin balkonunun bir kismi ofis alanina ilave edilmis olup mutfak
duvarinin da vyerinde yapilmadigi, mutfagin agik olarak insa edildigi gorilmistir. Yapilan tadilatlar
tasinmazlarin kullanim alaninda herhangi bir degisiklige sebebiyet vermemis olup eklerde proje Ulzerinde
detaylandirilmistir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazin yer aldigl yapinin mimari projesi baz alindiginda
konumunun paftasina ve vaziyet planina uygun oldugu gorilmistir. Degerlemeye konu gayrimenkule ait diger
bilgi ve belgeler Etimesgut Belediyesinde incelen dosyasinda yer almakta olup, ilgili dosyasinda tasinmazi
kisitlayict herhangi bir evraka rastlanmamistir.
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Degerleme

4.8. Gayrimenkuliin Konum, Cevre ve Ulagim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar Yesilova Mahallesi (Tapuda Eryaman Mahallesi) sinirlari igerisinde, 4011. Cadde
ile Fetih Caddesi kdsesinde yer alan, Sakalar Tower, A Blok, No: 1A/17 ve 1A/104 Etimesgut / Ankara adresinde
konumludur. (UAVT17: 2652448289, UAVT104: 1828974160)

Gayrimenkullerin yer aldigi site konum olarak, Prof. Dr. Necmettin Erbakan Caddesine 350 m, Atatirk
Caddesine 500 m, Ankara Ayas Yolu Bulvarina 1,30 km, toplu tasima glizergahina, sosyal donati alanlarina yakin
mesafededir. Gayrimenkule Prof. Dr. Necmettin Erbakan Bulvari glizergahinda ¢alisan toplu tasima araglari ve
ozel arag ile ulasim mumkindir. Bolgede yapilasma henliz tamamlanmamis olup kismi altyapi eksiklikleri
bulunmaktadir. Etimesgut ilgesinin yeni yerlesim bélgelerinden birinde yer alan gayrimenkuliin yakin gevresi
cok sayida benzer yapi tarzinda ofis ve konut nitelikli insaatlar devam etmektedir.
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Degerleme

5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlan

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 6neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak Uizere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya Gretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin Uretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari,
sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da
normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni varliklara farkli
degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri
En temel seviyede, deger, herhangi bir Grln, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve strdurtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giictudur.

e  Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cergevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarhgin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varli§in mevcut kullaniminin devami ya da alternatif bagka bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katihmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gore
belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara goére en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal
ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.
Pazar degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.
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e Yasal Durum Degeri: Tasinmazlarin ilgili mevzuat uyarinca almasi gerekli bulunan izin, belge ve yerine
getirilmesi zorunlu tutulan yasal gereklilikleri, imar mevzuatina (ruhsat, proje vb.) uygun olarak insa
edilmis kisimlari, kazanilmis haklari, yapiya ait ruhsat ve eklerinde belirtilen brit kullanim alani ve
niteligi ile insaat seviyesi esas alinarak takdir edilen degerdir. Yasal durum degerinin temeli UDS’de
ifade edilen “Piyasa Degeri” tanimina dayanmaktadir.

e Mevcut Durum Degeri: Tasinmazlarin mevzuat uyarinca alinmasi gerekli izin ve belgelerin tam ve
eksiksiz olmadigi, yasal gerekliliklerin yerine getirilip getiriimemesi dikkate alinmaksizin mahallindeki
kullanimi ve fiziksel 6zellikleri ile insaat seviyesi esas alinarak takdir edilen degerdir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden g¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli gérilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyi satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama sdresinin miimkin olmadigini gostermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gerceklestirilemedigine
baghdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan slre iginde satisi gergeklestirememesi halinde
katlanacagi sonuglari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgii
kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun
tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayall
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, agik piyasada gercgeklestirilen benzer
varliklarin satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gergeklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yoéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagl kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.
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5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkin insa edebilecegi olasihgl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri Olglide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel milkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, oOzellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya o6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gére yeniden lretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltilmeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6lcim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilagtirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.
e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almahdir.

Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu vyaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi
Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu bdlge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
online alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Ofis” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkh bir
arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi” yéntemi kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin
detaylar alt bashklarda tanimlanmustir.
6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alr ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer milkiyet yapisina sahip satisa

konu tasinmazlar arastirilmistir.

Pazarlk
Payi
Diisulmiis
Birim
Deger
(TL/m?)

Pazarhk
Satig Birim Payi
Degeri Deger Diisuilmus
(TL) (TL/m3)  Deger
(TL)

Kullanim Bulundugu  Alan
Durumu Kat (m?)

Aciklama

Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni site
icerisinde yer alan, 5. katta konumlu, 1+1, 68
m?2 brit kullanim alanina sahip oldugu beyan
edilen ancak 52 m? alanl oldugu disiinilen
tapuda ofis nitelikli gayrimenkul 550.000, -TL
bedel ile pazarlanmaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni site
icerisinde yer alan, 9. katta konumlu, 2+1, 90
m? brit kullanim alanina sahip oldugu beyan
edilen ancak 75 m? alanli oldugu dustnilen
tapuda ofis nitelikli gayrimenkul 748.000, -TL
bedel ile pazarlanmaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni site
icerisinde yer alan, 4. katta konumlu, 1+1, 68
m? brit kullanim alanina sahip oldugu beyan
edilen ancak 52 m? alanli oldugu dustnilen
tapuda ofis nitelikli gayrimenkul 548.000, -TL
bedel ile pazarlanmaktadir.
Degerleme konusu taginmazlar ile ayni
bolgede site igerisinde yer alan, 8. katta
konumlu, 2+1, 110 m? brit kullanim alanina
4 sahip oldugu beyan edilen ancak 80 m? alanli Ofis 8 80 700.000 8.750 647.000 8.088

oldugu duslndlen tapuda ofis nitelikli

gayrimenkul ~ 700.000, -TL bedel ile

pazarlanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni

bolgede site igerisinde yer alan, 9. katta

konumlu, 2+1, 90 m? brit kullanim alanina
5 sahip oldugu beyan edilen ancak 75 m? alanli Ofis 9 75 795.000 10.600 735.000 9.800

oldugu disunilen tapuda ofis nitelikli

gayrimenkul  795.000, -TL bedel ile

pazarlanmaktadir.

Ofis 5 52 550.000 10.577 508.000 9.769

Ofis 9 75 748.000 9.973  692.000 9.227

Ofis 4 52 548.000 10.538 507.000 9.750
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17 no.lu BB KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4 5

Pazarlik Payi Dustilmus Birim Deger (TL/m?) 9.769 9.227 9.750 8.088 9.800
Konum Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Kat Sayisi Serefiyesi(%) 0,0% -5,0% 0,0% -5,0% -5,0%
Teslim Sekli Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Blyiklik Serefiyesi(%) 0% 5% 0% 5% 5%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 9.769 9.227 9.750 8.088 9.800
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 9.400
104 no.lu BB KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4 5
Pazarhk Payi Diistilmis Birim Deger (TL/m?) 9.769 9.227 9.750 8.088 9.800
Konum Serefiyesi (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Kat Sayisi Serefiyesi(%) 5,0% 0,0% 5,0% 0,0% 0,0%
Teslim Sekli Serefiyesi (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Biiyiikluk Serefiyesi(%) 00%  50% 00%  50%  50%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 10.258 9.688 10.238 8.492  10.290
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 9.800

Satisa Konu Tasinmazlara iliskin Harita

Py

-~

Sonug; Degerleme konusu tasinmazlara deger takdiri i¢in yapilan arastirmalarda bolgede calisan emlak
yetkilileri ile benzer yapi ve ozelliklerdeki tasinmazlar ile ilgili fikir aligverisinde bulunulmustur. Yapilan
arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin kat, konum, cephe ve kullanim alani baz alindiginda
satis birim m? degerlerinin 8.000 — 10.000-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. Degerleme konusu
tasinmazlardan 17 no.lu bagimsiz bélime goére satisa konu emsaller bulundugu kat bakimindan daha yiksek
serefiyeye sahiptir. 104 no.lu bagimsiz bélim ise satisa konu emsallere gére kat bakimindan daha avantajlidir.
Degerleme konusu tasinmazlar bliytklikleri ve bulunduklari kata gore degerlendirilmis olup 17 no.lu bagimsiz
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b6lim birim satis degeri 9.400 TL/m?, 104 no.lu bagimsiz bolimuin birim satis degeri 9.800 TL/m? olarak takdir

edilmistir.
47549 Ada 5 Parsel, 17 BB Numarali Biiro ;:;::r “g:‘éi‘:t
Tasinmazin Alani (m?) 52 52
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 9.400 9.400
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 488.800 488.800
Taginmazin Yaklasik Degeri (TL) 490.000 490.000
47549 Ada 5 Parsel, 104 BB Numarali Biiro ;:;:Ir “g:‘g::t
Tasinmazin Alani (m?) 52 52
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 9.800 9.800
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 509.600 509.600
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 510.000 510.000
Genel Toplam 1.000.000 1.000.000

Degerleme konusu tasinmazlarin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile 31.12.2021 tarihli toplam yasal ve mevcut
durum satis degeri 1.000.000 TL, olarak takdir edilmistir.

6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhigin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir
edilmektedir.

Raporda bu yontem kullanilmamistir.

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en ylksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotiirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Uzere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi
Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki tasinmazin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada tasinmaza benzer nitelikte kiralanan

emsallerin de olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda direk kapitalizasyon yontemine gore deger takdirinde de
bulunulmustur.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi tasinmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagl nakit akimlarinin buginki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun déonemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-669

Regulated by RICS -26-




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesifyde e-imza ile rralde ng

Degerleme

Tablolarin hazirlanmasi asamasinda miusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan gilincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullaniimamistir.

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gortismelerden elde edilen veriler 1siginda satilik mesken emsalleri
incelenmis, indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanarak ilgili tablo olusturulmustur. Bahsi gecen tabloda yer
alan emsallerin tamami degerleme konusu tasinmaz ile ayni sitede yer alan farkli 6zelliklere sahip emsallerdir.
Yapilan goriismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi
konumda yer almasi, gértntrligu, reklam kabiliyeti, ruhsat durumu, sinirhli alici kitlesine hitap etmesi, malzeme
kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler géz 6niine alinarak deger
takdir edilmisgtir.

47549 Ada 5 Parsel, 17 BB Numarali Biiro Yafal Mevvcut
Deger Deger
Tasinmazin Alani (m?) 52 52
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 490.000 490.000
47549 Ada 5 Parsel, 104 BB Numarali Biiro Yasal Meveut
Deger Deger
Tasinmazin Alani (m?) 52 52
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 510.000 510.000
Genel Toplam 1.000.000 1.000.000

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER
+ Gayrimenkuliin bulundugu bélgede ofis kullanimin — Bolgede ofis olarak tercih edilebilecek projelere
yogun olmasi, yakin konumda olmasi
+  Yapi kullanma izin belgesine sahip olmasi —  Tasinmazlarin kullanim alaninin kiigiik olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

—  Ulkemizde ve tiim diinyada yasanan Covid-19
salgini sebebiyle tim diinya genelinde yasanan

+ Bolgede nitelikli konut ve ofis projelerinin yer ekonomik daralmanin gayrimenkul ve insaat
almasindan dolayi yakin gelecekte olumlu ydnde sektdriine olumsuz etkisinin devam edebilecek
etkilenecek olmasi olmasi

— Doviz kurunda ve ekonomide yasanan ani
degisimler
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin, ulasim baglantilarina yakin olmasi, tercih edilen bir konumda olmasi ve
iskan belgesine sahip olmasi tasinmazlarin olumlu yonleri arasindadir. Tasinmazin deger takdirinde ilgili kamu
kuruluslarindan yapilan incelemeler ve yukari bahsi gegen 6zellikler gbz 6niinde bulundurulmustur.

7.2.  Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen tasinmazin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katiimakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Toplam Pazar Degeri

Degerleme Tarihi: 31.12.2021
Kur Bilgisi (Satis): 31.12.2021 TCMB verilerine gére 1 Euro = 15,1139 TL, 1 USD = 13,3530 TL'dir.

OZET TABLO TL usbD
Yasal Durum Pazar Degeri (KDV Harig) 1.000.000 74.890
Mevcut Durum Pazar Degeri (KDV Dahil) 1.180.000 88.370

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

“2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li milk satisi konusuna girmektedir. Bu
hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin %18 olacagi varsayilimistir.

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani

Eda GUNES Sefik Ercan KESKINER Mustafa L. MAZMANCI
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8.2.  imar Durum Belgesi

TE
ETIMESGUT BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Midiirliigi

Sayi : E-49026196-100-27316 11.08.2021
Konu : [MAR DURUMU HK.

Sayin Mustafa L. MAZMANCI
ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya I Merkezi No.97/21
Kadikay/ISTANBUL

llgi:  10.08.2021 rarihli dilckgeniz.

llgide kayith dilekgenizde bahsedilen Yesilova Mahallesi imann 47549 ada S sayili parselin de
icerisinde bulundugu alana ait 1/5000 dleekli Nazim Imar Plan: Degigikliginin Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.12.2005 tarih ve 3172 sayill karart ile onandigi, Nazim Imar Plam: Degisikligi
kararlarina istinaden yapilan Yesilova Mahallesi 171000 Olgekli Uygulama Imar Plamimin Etimesgut
Belediye Meclisinin 02.08.2005 giin ve 347 sayth karan ile uygun gorillerek yine Ankara Biiyiikschir
Belediye Meclisinin 13.12.2005 tarih ve 3172 sayilt karan ile onandi,

Onanlt 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma ait 850982 nolu parselasyon plam kapsaminda
bulunan imarin 47549 ada 5 sayih parselin Kentsel Servis Alami olarak ayrildigy, ingaat emsalinin
E=1.50 ve yap viiksckliginin Yengok=17 kat olacak sckilde vapilasma kosulunun bulundugu hususlan
tespil edilmis olup, s6z konusu parsele ait kismi plan fotokopisi yazumiz ckinde gonderilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

fsmail URESIN
Belediye Baskan a.
Beledive Bagkan Yardimeist

Ek: Kismi plan fot.

Bu belge, govenli elektronik imza ile imzadanmestir,
Dogrulama Kodu: bFutDA-319DKu-KSIK Xa-VBTGp-Hid3PWi3 Dogrulanss Linki: hipsiwww. turkiye gov.irlicisierisbelediye-ebys

30 Agustos Mah Sehat Hasan Oxtiirk Cad, No'$ Etimesget / Aakara Bilziigis: Figes AYDIN B. e X0 8
Telefom No: 3122431000 Fnks Noc (3120246 11 05 Mahendis k ’

«Posta; gtimesgut@elimesgut belir Intermet Adresi; hirps /iveww, ctimesgut bel ¢r Tekefon No: &
Kep Advesi: etimesgutbelediyeighsd | kep ar P
1/1
( . "
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F!I‘gn No * 85008/2 ETIMESGUT BELEDIYESI Pafta No :03D-1C
Evrak No 1770 PLAN VE PROJE MUDURLUOGU Cap No 157
\
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ADA PARSEL ADA PARSEL M . i DUSUNCELER
No No No No M i
47549 5 -0926- ! |
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ity g !
ZGRAL SR SN f : !
| H
IMAR DURUMU | 1IN :
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Ingaat Dennligi KROKIDE .| (Mama Plani uyaringa, Mania yuksekijk kotu 910 17.m 'dir )
Parsel diguierl No 240 - 08/06/2015 tarihli . ' s
) ’ 1770 - 11/05/2015
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muddet iginde Imar iplant degismis ‘Ise imar du‘I i h S0zdU i enee " m

(3 rRiCS

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2021-OZEL-669

-39-




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesifyde e-imza ile rnaJdE n

Degerleme

8.3. Resmi Belgeler
Proje Kapagi

* DOGALGAZ VE TESISAT PROJESI RUHSAT ASAMASINDA ARANACAKTIR.

ADA 47549 _ T.C.
ETIMESGUT BELEDIYE BASKANLIGI

PARSEL5(A-B-C BLOK) iMAR MUDURLUGU

MALIKi iLGiLi EVRAKLAR

OS;\KALAR emp 'T'?g'sEXANLAﬁ S'D{_‘, ANK. 23. NOTERLIGI 10110/05.05.2015 VEKALETNAME [
e *T [T ALTINDAG. 8. NOTERLIGI 15321/06.07.2015 TAAHHUTNAME
ETIMESGUT NOT. 26375/07.07.2015 LISTE BEYANI

TAPU TESCiL DURUMU E.T.S.M. 06.07.2015 TARIHLI T.T.B.
ARAZi DURUMU 157/18.05.2015 CAP
ARAZIYi KONTROL EDEN 180/28.05.2015 YOL KOTU

MUKTESEPLER ENCUMEN KARARI

06.07.2015 ONAY TARIHL| ASANSOR AVAN PROJESI
06.07.2015 ONAY TARIHLI ISI YALITIM PROJESI
57/

i e

06.07.2015 ONAY TARIHLI CEBRI HAVALANDIRMA PROJ
01.07.2015 ONAY TARIHLI KENTSEL TASARIM PROJESI

PROJEYi TETKIK ED

PROJEYi KONTROL FDEN ONAY TARiHi iMAR MODURU 1'

07 Tenz 2015

Y. I\%mar éAHMI KAYALAR tarafindan kendi sorumlulugu altinda Imar Kanunu ve
TIP Imar onetmehgx hiikiimlerine tamamen uygun olarak hazilandigi beyan

edilen bu projenin yapilan kontrolde gériilen uyumsuzluklan diizeltilerek ve imza .
sahibinin yetkisi tetkik edilerek ,aplikasyon ve ¢apin dogrulugu esasina gére onay ..

Bu planda yazili mahal isimleri --
agma ve igletme ruhsati verecek

:(:l:g]uc?larca ”g’lg:‘r" goruldugu yapilmis olup; gézden kagabilen, ingaat uygulamasi sirasinda dogabilecek uyumsuzluklai
irde gegeriidir. herhangi bir zarar dogmasina m *,y,da ecek gekilde fenni mesulin/yapi denetim
Iy :
Bitigik parsellerde mevecut duruma gére ; e ; ( "\) '
gerekli géruldugu hallerde Betonarme & - - Ay :
projesi onayl agamasinda iksa projesi 2 £ I\
aranacaktir. ',;,“j. 4 -
- A‘SE,\ ) Uil
CEVRE PROJESI RUHSAT
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Bagimsiz Boliim Listesi
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1.Ruhsati Veren Kurum: _ETIMESGUT BELEDIYESI

2 Ruhsat verilen yapinin adresi

8.Ruhsatin verilig amaci F
1.Yeniyapr [_]10Restorasyon 4

API R A

[ T 7015

e L~ hall

10.Ruhsat no 11.lIk ruhsat tarihi 12.lik ruhsat no

312/A Sl

" ANKARA lgs:  ETIMESGUT [aventame [] 11.c0sientime 13 Imar plani onay tarihi | 14.Imar durum tarihi 15 Imar durumu no 16.Zemin e1ad0 onay tarihl

Bucak: Koy D 3.Yeniden D 12.Kullanim degisimi 18.05.2015 157 14.07.2015

Belediye:  ETIMESGUT BELEDIYESI [eexone s rossopn 17 Parselasyon plan onay tarii 18 Parselin kullanma amact 19.Parselin alani(m2)

Mahalle:  YESILOVA Mahalle tanitim kodu: 8 Dﬁ,K‘l llaves! D 14 Mekanik tesisat KENTSEL SERVIS ALANI 9026

Meydan,bulvar,cadde,sokak kime adi: 4012 SK. D 6.llave D 15.Elektrik tesisati | 20, Tapu tescil belgesi veren kurum 21.Tapu tescil belgesi tarihi 22.Tapu tescil belgesi no
Gadde/Sokek lanitm kodu: 20 Oigkepino: 1A [(Jr.ceset [ 1e1sim copisisss ETNERBUT TABU BloN Wob0RL08 | io0e30is

She % MoyKl o — Clorsaise - ot 25 GED tarin] 24.Planianan ingaata bagla 25. Planianan ingaal; itrme tarihi | 26,Ruhsatin gegertiix
3 Pafta No: sPanait:  [emokte: [ TBamszs00mme: | [Joong, [ 18sansedunan SRR e e Sy il e i
03D-1C 47549

Yapi Sahibinin

21.Ad\ soyadi,unvani, TC kimiik no

B o

D.STI., 15613852304

HASAN SAKA, SAKALAR GRUP
INS EMLGID.OTOM.TEKS.NAKL.TICSANLT [ Kamu

32.Adi soyads,unvani, TC kimlik no

HASAN SAKA, SAKALAR GRUP INS.EMLGID.OTOM.TEKS NAKL.TIC.SAN.LTD.STI., 15613852304

42.Adi soyads, unvani
EMIN CAGLAR OZTORK, INSAAT MOHENDISI

[ vabaner

UFUKTEPE MAH. ATAPARK CAD. NO: 28 KEGIOREN / ANKARA

T ——— 33.0da sicil no 437C Kimik no
Bagli oldugu verg! daires! adh
B L 359901 38170802750

34.Badli oldudu vergi di 35.Vergi kimiik no 44.0da sicll no
29Vergi kimikno

Y.BEYAZID 7300491200 100421
040 i 36.Sigorta sicil no 37.Sozlegme tarihi 38 Sozlegme no 39.Yapi moteahhidi yetki beige no 45.Sigorta sicil no 46.S6zlegme tarihi 47 So6zlegme no

res
06.07.2015 1S2NALTONTR. | oooe3istosasezss 6601201201370 10.08.2015

UFUKTEPE MAH. ATAPARK CAD.
NO: 2B KEGIOREN / ANKARA 40. Sicile esas adres 41imza 7 48 Adres, 49Imza

mmt AN 6o

MALAZGIRT MAH. TUGBA SK. GUNGOR APT.
BLOK NO: 6 IG; KAPI NO: 2 SINCAN / ANKARA

f{ullanma amacina gore 51.Bagimsiz bolom | 52.Y0zoig0mO (m2) 53.Benzer yapi sayisi 54.Yapida bagimsiz bolom sayisi | 55.Yapida konut birimi(daire) sayisi 56.Yapinin taban alani(m2) 57.Yapi ingaat alani(m2)
msiz bolomler ile ortak alantan sayisi i 157 00337 1120878
1220 - Ofis ve lgyeri 157 8491,76
58.Toplam yapi sayisi | 59.Toplam bagimsiz bolum sayisi| 60.Toplam konut birimi(daire) sayisi | 61.Toplam taban alani(m2) 62.Toplam yapi ingaat alani(m2)
3- Ortak Alan (Ortak Alan) 271502 3 L 218665 2421007
63.Yapinin yol kotu alt kat sayisi 64.Yapinin yol kotu (st kat sayist 65.Yapinin toplam kat sayisi 66.llave kat sayisi
1 16 17
67.Yapinin yol kotu alti yOksekligi(m) 88.Yapinin yol kotu 0st0 yOksekiigi(m) 69.Yapinin toplam yOksekdigi(m) 70.lave kat yOksekligi(m)
3 4825 5125
71.Yepinin sinifi | 72.Yapinin grubu | 73.1 m2 maliyeti | 74.Yapinin maliyati | 75.Yapinin arsa dederi (TL) | 76.Arsa dahil yapinin malyeti | 77.Form dozenlenen kismin
v A m w 140770532 eim it i
Toplam: 1220 - Ofis ve Igyeri 157 11206,78 750 8405085 9812790,32 8405085

78.Isitma Sistemi

84.Tesisatlar

85.0rtak Kullanim Alanlar

66. vnpmm Tulylc: Sistemi

D 5.Dogal gaz sobasi

. 1.Merkezi isitmall kalorifer D 2.Bina igi kalorifer I:]:.K.t Kaloriferi D‘ Soba

[[oxima O

[ramma
D 2.Baz Istasyonu

79.1sinma Amagl Kullanilan Yakit Cinsi

W 3000000

[ocones [CDr-romal [ ruzgar

[Jtauyawe [Jorvoron [Ils00pe1gaz [Jaws  [Jsein

. 4 Eloktrik

DD

. 5.Mugterek
O

80.Sicak Su Temin Sekli 81.Sicak Su Yakit Cinsi
[ J1.Termosion [Jasomen W0z [Jares
4 3.Glnes kollektora D 4. Kombl D 3.Fuel-oil Dd Elektrik

[Dsxan vex [[eroma
O

[T
D 10 Paratoner

s2icmo suyu [l t.sonvcsus [J2xu su

83.Atk su

[Joenarson [avapma sups I+ Konaizasyon [z Fossepi

W 11.vorgn tosisan

. 1.Asansor

D 2.Bekgi kulobesi
. 3Agik otopark
D 4 Kapali otopark

D 5.Kapici dairesi

l:] 1.Iskelet (Karkas)

D 1.1.1.Gerceveli sistem
D 1.1.2 Perdeli sistem
. 1.1.3.Gergevell+Pordoll sistem

[J1.1. setonarme
[r2ame

1.3.Gelik

[[exsmoriox

D 7.0rtak depo
. 8.5iginak
. 9.5u deposu

,:] 2.Yigma (Kagir) D 3 Prafabrik [ avan pretabrc [Jsxama
e

87.Duvar Dolgu Maddesi Cinsi 88.D0geme

[D1eeiet W2 WPk s
D”_' Duhuo Dm.mu dogeme

(s xerme

4 Angap
1 10.vonan meraven 0 O
7.Beton blok DS.HIM panel
[ i [ stz yopr oemani
6. ..
n:
FITNESS+MESCIT+B
EKC| QDASI

[Jaasmoten

[Je.cazpeton

— — -
89.0nay tarihi 90.Ad1 soyadi 91.TC kimlik no 92.0da sicil no 93 Adresi 94 Imza
Mimari
RAHMI KAYALAR 84081315132 34336 A ARADEIIR NN, 2051 5K HOE 141G IKARI NOZS / A
o7.07.2015
f
KAZIM KARABEKIR MAH. 2061 SK. NO: 14 IG KAPI NO: 7 /
ERKAN KAHYA 16945118588 80146
T = ETIMESGUT / ANKARA -
Elektrik z
T | ercanavan 65047149310 20122(TAAHHOTNAME) AZM KARABEIIR M1 2001 SICHOTMICKAR(NOET. 1} { / /8
10.08.2015 = = P
Mekanik Tesisat =
e | necatl kazanct 56269520004 26046 JAZM KARAGEKIR MAH, 200V SIC HO: AL 16 KAPINO:Z //’
JEOLOJIK ETUD = I,
pRc ABDULLAH YOLCU 15091164524 17219 D AT AL MAL, KNANERL SKCNO 71 KART NG
w =
w
Liz==P0 [e]
o
o
)
oo 20...

@
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesi

D e

Yapi Kullanma izin Belgesi

de e-imza ile rralde n@

gerleme

YAPI KULLANMA iziN BELGESI Sevod Koo

Certificate of permission for use of building 120123302

10. Beigenin onay tarini

1 Belgey! veren kurum ETIMESGUT BELEDIVES| 9 Belgenin verilig amaci D [P ——

-vw Kufanma fzni

0 ANKARA e ETIMESGUT

2 Beige varien yapinin adres: Dm‘u 18_04"2019 230

11, Belge no

2. Beigeye esas ruhsat
Koy Beledye. ETIMESGUT BELEDIVES! " [t veniyom [ Jovenseme[ Jvencen [ Jaexvna [ Jskattaves

': 6 lave D 7. Gogici

: A O
Marets.  YESLOVA i e Cenaat [Teoses i E] » "

Cliavemi [ el

HASAN SAKA SAKALAR GRUP
INS EMLGID OTOM TEKS NAKL TIC SANLT E\ e

D ST, 15613852304
T | Shesi

HASAN SAKA SAKALAR GRUP INS EMLGID OTOM TEKS NAKL TIC SANLTD STI 156

VE ! RN SAERIAS (S(SLE ST 2 L

CadceiSokakBuivarMeydanKume 4012 5K
13 1k yags runsat tan T4 i yap: ruhsatt no 15 Son yap: runsat tanity 16 Son yapi ruhsati no 17 Yendere ruhsati tani
Caade/SokakBuivar/Meydan/Kume taniti kodu Dis kapi no 24082015 3724 31032016 1204 F)
18 Yenien runsat anh 19 Taddat ruhsals tanh 20 Imat plan onay tanhi 21 Imar durum tarh 22 Imat durumu no
Ste aa Yapi Kimiik No. 576807840
18052015 187
3 Pana Na 4 AdaNo 5 Parsel No 6 Biok No
23, Zemin et onay tarin 24 GED raporu onay tariny 25 Tapu tescil belgesi tanhi 26 Tapu tescil beigesi no
0. 9 5 ABLOK
001 s B0 14072015 ' 05032019
T W v ——— 8 0nce ksl kukanma 2a) avnan Sogme bokem no | 27 Tapu lesci beiges: veren kurum 28 Parselasyon plan onay tarihi 29, Parseiin kullanma amaci 30. Parsein alani(m2)
ETIMESGUT TAPU SICIL MODURLUGU! / KENTSEL SERVIS ALANI 9926
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin Santiye Sefinin
31 Ad soyads. unvani, TC_ kimik no . n 36 Adt soyadi unvari T C kimik no 48 Aci soyad, unvani
zel

HILMI DENIZ GOZEN, INSAAT MUHENDISI

37 Oda sicil no 47.T.C kimik no
32 Bagh oldugu vergi daiesi adi 21828 14125049578

38 Bagh oldugu verg: daires: adi 39.Vergi kimik no 48.0da scil no
33 Verg: kimiik no ¥ BEYAZIT 7380491290 s

34 Adres 35 Imza

) 0006315195496266

UFUKTEPE MAH ATAPARK CAD

0602200506204 22032018

A 1 40 Sigorta sicil no 1 41 Sozlegme tanhi [ 42 Sozlesme no 43 Yap: muteahhici yetk wg7lq/ / 49 Sigonta sicil no 50.Soziegme tarhi 51.50zlesme no

44 Scie esas adres 45 Imza 52 Adres.
UFUKTERE

LOK NO
IREN / ANKARA

H ATAPARK CAD ISIK APT BLOK NO 28 KEGIOREN AYRANCI MAH KUZGUN CAD ESER SITES|

( /L/ ANKARA 7, 7//\ NO: 7 IG KAPI NO- 21 GANKAYA { ANKARA

53 Imza

Belge Diizenlenen Kisimla ilgili Ozellikler Yapi Ile iigili Ozellikler
54 Kullanma amacina gore yapinin bagims:z | 55 8agimsiz 56 Yuzokumy 57 Benzer yap: sayisi | 58 Yopida bagimsiz bolum sayisi| 59 Yapida konl birimidare) sayisi | 60 Yapin taban alam(m2) 61 Yopi ingaat alani(m2)
Dolmien e otak aloniar oskom ey m2)
1 157 603,37 11206.78
1220 - Ofis ve Igyeri 157 849176
62 Toplam yap: sayrsi 63 Toplam badims:z bolum sayisi| 64 Toplam konut birimi(dawe) sayis: 65 Toplam taban 86.Toplam yapi ingaat alan(m2)
3 - Octax Alan (Ortak Alan) 2711502
3 m 218665 2427087
67 Yapimin yoi kotu ait kat say's: B8 Yapinin yol kotu ustu kat say's: 69 Yapirun toplam kat sayisi 70 llave kat sayisi
- w w
— — - 71 Yapimin yol kotu aits yuksehlgim 72 Yapinin yol kot ustu yuksekigi(m) 73 Yapinin toplam yukseKig(m) 74 llave kat yuksekigim)
3 4825 5125
75 Yapirun sindfi 76 Yapuwn grudu 77 1 m2 mallyeti(TL) | 78 Yapimin makyeti (TLY 79 Yapinin arsa degeri (TL) 80.Arsa dahdl yapsnan. 81 Form duzen:
maliyeti (TL) maliyet (TL)
Toplam 1220 - Ofis ve Igyeri 157 11208,78 v A 1016 11286088,48 2521107,74 1390719622 11386088.48

Yapinin Teknik Ozellikleri

82 isitma Sisterns 88 Tesisatiar 89.Ortak Kutianim Alanlan | 90 Yapinin Tagiyic: Sistemi

7 e Amagh Kulanian Yand Cnet [~ - [ T (R
[ocomes 7 rems [Jomazar [ [ TP [ I (P

[ares [Jseenm | P [ kapen otopan 2 vigma (Kag) [ s protoven [ van pretaven [ sxoma

D 111G
[ 1.1 2percet sistem

Il 1 5 Corpevenepardet sitem

\cox Su Temin Sek 35 Sicak Su Yok C
SABe W o e e i i | [ Do xomorx 91 Duvar Dolgu Maddes: Cinsi

92 Dogeme

TTosis [l | D]l
0 W [(J7 onak cepo [ 180k W
3Gonegkotekors |4 Komex (Jarseror oo
. - 0O s
T ~
5 Musteren |5 Kat va Da Termat % oy
: Jeneraios 9 Su deposu
7 [ e [ & cazneton
7 Beton biok 8 Hatt panel

[ Js

) Paratone

esisan

l

2 Fossepti

I
() v
Ol

() nia

D 6

Yapinin kismen kullaniimasi mumkun olan kisimiarina Kismi Kullanma lzni dizenlenebilmesi igin, bu bélumiere hizmet veren ortak kullanim

olmasi garttir. Kullanma|

Izni diizenlenmeyen yapilar ve/veya bagimsiz bolimler elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme, dogalgaz vb. hizmetlerinden faydalanamaz. Topraga gomala boarum ka(lav yapinin kapici dairesi harig ortak

alanlari ile alanlar olamaz. Bagimsiz bolumlere bagl depolar, komurlik, bagh oldugu bagimsiz bolum ile birlikte elektrik, su vb. hizmetierden faydalandirilir. Mekanik ve
elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapilmak kayd: ile agadida yazili adet daire, 137 adet dukkan veya ... adet(diger kullanimlar) tamami belediye hizmetinden faydalanir.
Yapinin Biten Kisimlari igin Verilen Yapi Kullanma izin Belgesinin Konut ile ilgili Ozellikler
93 Beige tarini [ 54 Boge no [ o5 Biok no ] 96 Bagmsiz boiom ne Y 97 Konutun salon dahil oda sayisi b
P TOPLAM
I ' 2 ) [ 5 & 7
| [t | 98 Datire say's:
l | J .
|
99 Parke olan dave say:
o
\ 100 Bir dairenin yuzelgma
] 0

\gw)ww“”

A LN an \52‘*‘(

&
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesifyde e-imza ile rralde n

Degerleme

3

3"\"\[‘!)& 4‘_\ \v \ /, N \2‘!\
S N7 S 3( ?\T%‘
NN \’fz/ e AN */

«}x

iti ANKARA
iigesi | ETiMESGUT
Mabhallesi ERYAMAN
=z = Fotograf
5 E g
51 Koyt
< :
i g Sokag! -
1E LMW TAPU SENED]
< A
7 i Parsel Yozdlglmg
/\ £ | Pafta No. | Ada No. | Pars Niteligi e T
NN | < - A
- 47549 s |arsa 9.926,00 P \c{?}
pe. ke Planindadir .
W~ Siniri Zemin Sister No : 914933/ N2
‘_@ " . emin lem No : L ‘\\‘l
N KATMOLKIYET [ KAT IRTIFAK] CIX | DevREMOK [ R
S : o Blok | K ] A
i @' ' - Satig Bedeli -~ Niteligi Arsa Payi Ng. Ni.t g?f%"",’\f’c;_z @
’/ Q’V L 40.000,00 OFls 29/9926 A 1 104] 3 “
RN

Tamamt SAKALAR GRUP INSAAT EMLAK GIDA OTOMOT!V TEKSTIL NAKLIYAT TICARET VE
SANAY! LIMITED SIRKETE admi kayitl iken PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT

..

ﬂ,§

%{%W%%%%& “ﬁ/ .

D.M.O Basim isl Md.
Déner Sermaye igletmesi tarafindan bastirimigtir. S(OK No 199

= TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET! adina Salig igleminden.
,@ 3 YON.PLANI :Yonetim Plant : 23/12/2015 I
0 {
/— z Edinme &Q-
@\ & |Sebebi ?&\ ,
R ZA N
% 8
/(& N
i PLATFORM TURiZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TEMIZLIK Tam N
@, sahibi | i o Z
& 5&) s
b@f Yevmiye| Gilt | Sahife | Sra | A
XN Geldisi e N’o" o "a Tm\hl Gittisi W
o o
Y2 | cit No. 43758 [ 700 70160 //J: Iv—.(@uz\s / Gilt No. N
@ Si(z'liﬂe J i @
Sabhife No. eki i 2 Sahife No. \
/ Yetkili Ml ﬁ &
Q}/ Sira No. Sira No. \QA)//"
‘u\\\‘ f Tarih el mmﬁ?«mmm‘m re_s deg s wummam Tarih
bildinlecektr,

2

\

RICS

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2021-OZEL-669
-48 -



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesi

de e-imza ile fralde n®

Degerleme

lii Tiirkeiva Cimbiiruah
r— ANKARA (] t\i/\/C} LUImifiun
eesl  lerimesGut
1
Blahallesi
> ERYAMAN 2
S Fotograf
51 lKoyu
z
LLEJ Sokagi
T TAL QNN
g Mevkii //"1 PL/ \.:’L../\'I s l)/
O] ol
Parsel o s Yizolgimi
< -
E Pafta No. | Ada No. No. Niteligi b =3 ; P
47549 5 ARSA . .926.00 m%
Sifiri Planindadir
Zemin Sistem No @ 914932971 :
KAT MULKIYETI i KAT IRTIFAKI x| DEVRE MULK ]
: = Blok Kat |Bagmsiz|
Satis Bedeli Niteligi Arsa Payi No. No: |BimNg |
40.000,00 OFIS 29/9926 A 1 17
Tamanu SAKALAR GRUP INSAAT EMLAK GIDA OTOMOTIV TEKSTIL NAKLIYAT TICARET VE

| SANAYI LIMITED SIRKETI adina kayith iken PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT
TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI adma Saug isleminden.
YON.PLANI :Yonetim Plani : 23/12/2015

Sahife No.

: s
. &

3 ;
?b g Edinme g{%
% 2 | & | Sebebi o N
P s 7
§é
5 »f\a
é\éz PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TEMIZLIK Tam ;g {Z‘
7 Sahibi |MZMETLERTSANAYT VE TICARET ANONIM SIRKETT N
N o o . ZN
}%D}; Geldisi Yol - S ;i Tarini Gittisi ’é%%
”% }; Cilt No. 55859 708 70078 15/1212016 Cilt No. % 5

/ ‘ \

{ Sahife No. k\}

“'.’:Q g: Sira No. Sira No. ":QFZ
’{ s L. A PN
Y2 e e - |
INISISIS IS IS IS ISIS IS IS Dk

DM.O Basim isl. Md. T
l Déner Sermaye isletmesi tarafindan bastinimigtr, Ll [ | ’ Stok No 199
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesifyde e-imza ile n’alde n

Degerleme

TAKYiDAT BELGESI

l TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler i¢in Detayli - SBi var + Pasif Malikler + Pasif Rehinler) .

Zemin Tipi : Kat Milkiyeti Ada/Parsel
Zemin No GO s 91493297 Yiizlgiim

117 ge ; ¢ ANKARA/ETIMESGUT Ana Tas. Nitelik
Kurum Ady o, ¢+ Etimesgut TM

Mahalle / Koy Ady .1+ ERYAMAN Mah.

Mevkii 2

Cilt/ Sayfa No
Kayit Durum

Arsa Pay/Payda

% Bag.Bol. Nitelik
2 708/70078

+ Aktif

: 47549/5
1 9.926,00 m2
: 17KATLIA,B BLOK VE 2 KATLI ¢ BLOKLARDAN OLUSAN BETONARME APARTMAN OFIS ISYEF

Blok/Kat/Giris -B.BNo  : A/1/- (Bag.Bol.No: 17)
+ 29/9926

: OFIS

ARSASI

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

SBA Agklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev

FAREATI85698 NOLLLPARS ELAS YON-PLANE GER EGINCEK Fadgea SERVL

_ALANIOLARAK AYRILMISTIR

¥an(AT) 83098 NOLU PARSELASYON PLANI GEREGINCE KENTSEL SERVES
_ALANIOLARAK AYRILMISTIR

Intivati Haciz
Tesisi-01/09/2006-18536

25/03/2003 - 1790 =

(AT} Yosnetim-Rlans 23422015 (Baglama Tarih 12016 Sare: ST 08/ H2016-344— e Yonetim Plam
Degisikligi
Belirtmesi-25/05/2018-
= L - = a = - - = .. = D6 o
Yonetim Plant Degisikligi : 23.05.2018 25/05/2018 - 21096 -
eyan KM ne Cevrilmistir. 03/06/2019 - 20303 -
l MULKIVET BILGILER]
i T Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yey,

IP-INSAAT EMEAK-GIDA- OTOMGH,

SAKALAR GRUPINS, HV o
TEKSTIL NAKLIYAT TICARET VE SANAYI LIMITED

SIRKE
5 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT

TEMIZLIK HIZMETLER] SANAYI VE TICARET ANONIM

Katdetifoks Tesisi—054H,2016 —344- Satig - 15/12/2016 - 55859

Satig - 15/1272016 - 55859-

IRKET '
SBA Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Scbebi - Tarih - Yev,
Beyan GUNGOREN T™ ne 03/01/2020 tarih 475 say ile yetki verilmigtir. (Baglama - - ‘
Tarih:03/01/2020 Stre-30 Gitn )
------ ferai- B +-—Istanbul- Anadolu-24-lera-Dairesi-ni &meawmﬁo&saﬂwmmn—mw-«—- e QOO 204020088 lerai Haciz Terkini -22/08/2019-30623
Yazistsayil yazilan ile 2327.91 TL bedel ile Alacakls - Yasemin Burcu Cetin Iehine haciz
islenmistir,
yrovn Istanbut-Anadohs-1+-Jora Dairest nin 03/07 /3030 1205 23] T 032020288307 Thiiyati Haciz
Yazisi sayili yazilan ile Borg: 23915139 TL . (Alacakh Avrasya Toneli Isletme [nsaat Ve Terkini-05/02/2021-5956
Yatnm Anonim Sirketi
——Torai Haoiz+—Istanbul k- Toe B OSHO20201anh 20109183 e

Sirketi lehine haciz iskenmistir.

sayth yazilan ile 613 55 TL bedel ile Alacakl) : Avrupa Otoyolu Yatnm Ve Istetme Anonim

—— e e BOH 0202050886 — .. lerai Haciz Terkini -06/07/2021 -33625—’

Rapor Tarihu / Saai : 23.08 2021 16:39

‘Tcsisedilenserhlervebcyanlarsall lek i da tutulmaktadir.

Rapor Tarihi / Saati ; 23.08 2021 16:39

&
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesifyde e-imza ile n’alde n

Dege

rleme

e

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayl -

$Bi var + Pasif Malikler + Pasif Rehinler)

Zemin Tipi + Kat Malkiyeti

Zemin No 91493384

it titge i ANKARA/ETIMESGUT
Kurum Adi * ¢ Etimesgut TM

Mahalle / Koy Ads i ERYAMAN Mah,
Mevkii H

Cilt/ Sayfa No : 709770165
Kayit Durum : Aktf

Ada/Parsel : 47549/5

Yiizdlgtim : 9.926,00 m2

Ana Tas. Nitelik : 17 KATLIAB BLOK VE 2 KATLI
ARSASI

Blok/KauGirig-B.B.No  : A/10/- (Baz BolNo: 104)

Arsa Pay/Payda 1 29/9926

Bag. Bil. Nitelik : OFIS

C BLOKLARDAN OLUSAN BETONARME APARTMAN OFIS IS YEFgjis

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

SBA Aciklama

ATIES098NE

RSELASYONPLA

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

——— e S B
Terkin Sebebi - Tarih - Yev

ALANI OLARAK KAYRILMISTIR

cyan(AT) 85098 NOLU PARSELASYON PLANI GIIRE(JINCF kENTSLL

ALANI OLARAK AYRILMISTIR.

AT)Y, P

E-KENTSEL-SER VIS

SERVIS

25/03/2003 - 1790

- Ihtivati Haciz
'I'CSisi-OIIOWZ(lUﬁ:IEﬁ(: 3

Yonctim Plan

= 234242015 (Bash

yan

eyan KM ne (wnlmmnr

Yoncﬂm Plan chns hg- 23 05 20[8

25/05/2018 - 21096

03/06/2019 - 20303

Degisikligi
Belirtmesi-25/05/2018-
2109

MULKIYET BILGILER]

Ray

Malik

SIRKETI

Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
Satig - 07/1072016 - 43758

Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev,
----- —SARALAR GRUPINSAAT EMLAK-GIDA GTOMOTV TAM KatJetiiaks Tesisi- D540 1206~ 333
TEKSTIL NAKLIYAT TICARET VE SANAYI LIMITED
PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSART TAM Satis - 07/1072016 - 43758-

Yazist sayih yuzll.m ile. Borg -
Yalmm /\nonlm irketi

239151.39 TL . (Alacakl: :

TEMIZLIK HIZMETLERI SANAY] VE TICARET ANONIM

|RKL"TI* s e —
siBA Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yer Sebebi - Tarih - Yev.
Beyan GUNGOREN TM ne 03/012020 tarih 475 say1 ile yetki verilmistir. (Baglama - =i

Tunl\ 03/01/2020 Sure:30 Gan
Serh- Hi dstanbul-A 4-jeraDai ih weehi-Hi H5H482015 20018 lcrai Haciz Terkini -22/08/2019-30623

ihyazlanile 232791 TL bedel llc Alacakh - Yasemin Burcu Cetin Ichine haciz
|'Icnm| stir,
Haciz - lstanbul Anadole it o B 03 i 2000:025 1 saval 31 030922020 - 28830 = Thtiyati Haciz

2020-tar
Avrasya Taneli Isletme Ingaat Ve

Terkini-05/02/2021-5956

Heer, Istanbuld-lora E

10-05/4.02020-1arih-2019/41 8275

Y

~—B6-H02020~50886- .

sayih yazilan ile
dirketi lehine haciz islenmistir.

613.55 TL bedel ile Alacakl :

Avrupa Otoyolu Yuunm Ve lslctnxe Anomm

leeat Haciz Terkini -06/07/2021-33625

—— |0

por Tarihi / Saati : 23,08 2021 16:40

* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elek

Rapor Tarihi / Saati : 23.08.2021 16:40

ik

Raporlayas &29,28&\

&
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TASINMAZ ADRES KODU

Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

YESILOVA mah. 4012 sok.No: 1 A
Daire- 17 ETIMESGUT - ANKARA 2652448289

. Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin
Bina Kodu: 9 ¢ 4

576607840

Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

YESILOVA mah. 4012 sok.No: 1 A
Daire: 104 ETIMESGUT - ANKARA 1828974160

Yeni bir adres sorgulamak igin tiklayin

Bina Kodu:
576607840
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-669
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8.4. BDDK Yetkilendirme

TC.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Bagkanhg

Say1 :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendinme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayili Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalar ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik 'in (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Y@netmeligin 4 {incii maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projeletinin veya
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gériilmiigtiir.

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluslari, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
gbre yiirlitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yitktimliilitkleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiikiimliiliikler arasinda Yénetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykiriliga sebebiyet verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir.

Diger taraftan, gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 8zen
gdsterilmesi, degerleme raporlarinin hi¢bir bask: altinda kalmadan bagimsiz bir goriigle Yénetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" baghkli 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghkh 7 nci maddesinde hitkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmelktedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

—
| e-imzakdr

Mehmet SARI
Daire Baskam

Adres: Bitviikdere Cad. No:106 Serbetci s Merkezi Esentepe Sigli/ISTANBUL
Telefon: (212)2145000-01  Faks:  Kep : bddk@@hsO1 kep.tr
Elektronik Ag: http:/faww. bddk.org. it/
5070 sayith Elektronik imza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile Gretilmistir.
Evrak revidi https://ebulten.bddk.org.tr/ebyssergu adresinden A3JOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2021-0ZEL-669
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8.5.

SPK Listeye Alinma

AN
%\_ >/
TC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Muhasebe Standartlar Dairesi Bagkanh

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S.
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

g : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayth yazinez.

ligi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma [ligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
M&gahnehimﬂivmml&mdmﬁkbmdchdmmm.

Kurulumuz Karar Organt’'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumlu kargilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulemalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilecegi,

b) Kurulumuz interet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bolimilniin “genel duyurular ve
uyarilar” baghikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasinun ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayil: Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglannmn, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiii bulunduklan bildirimleri, slak imza ile yazili olmanin yansira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yukiimlil olduklari, sdzkonusu Kurul Karar uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapilmas: zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpekletirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayils Sermaye
Piyasasi Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikras uyarnca haklarinda idari islem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yénetmeligi"nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma’ baglikli 7'nci maddesine uy gun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay igerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,

®
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8.6. RICS (Royallnstitution Of CharteredSurveyors)

ROVAL IMSTRUTION OF CHMARTIALD SUAVIYORS
F OMARTERED SUSEYORS
CHARTEHED UV YO
NOTAL INNTRTUTRON OF SHANTENED SUmvE YOKS
HOVAL IS TRV TION OF CHANTIALD SURVEIYORS
ROVAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF ¢ RED LR
e ) S
NOFAL NS TRTUTION O
WOVAL IN5TRIUTRON OF CHARTIRED SUMVEYORS
ROTAL IS TITUTION OF DWARTERED SURVEYORY
RO, INSTETUTION OF CHARTERED SUAYVEYORS
WAL IMETRTUTION OF CHANTINED SUmve YOKS
NOYAL NS TRIUTION OF CHARTLALD SUSVEYORS
ROVAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROVAL S TITUTION OF CMARTERED 3 U5VE YOS
R ATV TRON O SMARTERED 3 00vE Yoy
NOPRL NS TRIUTION OF CHANTENED SUNPEYORS
WAL INSTRTUTION OF CHARTIRLD SUMVIYORS
ROTAL MSTITUTION OF CHARTERED 4URVEYORS
ROTA, 145 T u;:». OF CHARTERED SUAYEYOKS
WAL TR 0 O SHANT I SURVE YORS
NOYAL Jus lhnl:\ OF THANTINED SURVEYONS
KOYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURNEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CMARTERED $UAVEYORS
ROYRL INATEIVTEON OF CHARTERED 3RVEYOK)
NOVRL INSTRTUTION OF CHANTENED SUmye yoms
wOVAL INSTRUTION OF CHARTIALD SUMVIYORS
ROTAL IHSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROTAL INSTRTUTEEN OF CanAYERED SURVE YOS
SOAL N THTG TR O CANT FREC SUMVE YORS
NOYAL INSTRUTION OF THANT LD SUREYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTIRED SURVEYORS
ROYAL IMSTITUTION OF CHARTERED SUAVEYORS
ek, INATITUTRN OF CHARTERRD 3 URVE YOKS
WOVAL INSTRTUTION OF CHANTENED SUMPEYOKS
SOVAL INSTRUTION OF THARTIRLD SURVEIYORS
ROYAL IMSTITUTION OF CHARTORED SURVEYORS
ROTAL N3 THTU TR OF CAMRTERED SURYEYORY
SO N TETUTION OF ‘owvm 1R URE YOS THIS IS TO CERTIFY THAT
NOVAL [4s TRV TEON OF ToA
ROVAL INSTITUTION OF CHARTIRED SURVEYORS
ROVAL INSTRTY mu OF CHARTIRED SURNEYOR)
HORL 1N T
NOVAL I TRy
w-u.lusrru‘rhx o' CHARTEAED 3 U
ROTAL ISTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROTAL INSTETUTION O SWARTERED SUAVEYORY
WOYAL MY BN OF SHARTFRED SURVEYaks

- i » CHARTEN Y 1 i I
IOW IHETH NS DY SHARTERECS B SE YOS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
ROVA, NATITUTION OF CHARTERED SUSVEYORS
ROAL N TITUTRON OF SHARTERED RS Yoy
NOVAL INSTRUTION OF CHANTENED SURVEYORS
ROTAL 195TRVTION OF CHARTDNALD SUNVIYORS
ROTAL HITITUTION OF CUARTERED SUSVEYORS
ROTAL NS TRTUTEON OF COMRTRREC 3URVEYOKY
SARTFRED SUsVE YORS

MARTERED $URVEYORS

SR CWEDIS S REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

HOVAL IS TRV TION OF SHANTLALD 54

RUTAL INSTITUTION OF CrARTERED SURVEYORS
ROVAL INSTITUTION OF CHARTERED SUR

HOAL INATRTUTRON &

HOTAL INSTRIVTION OF CHARTENED SURVEYORS

AOVAL INSTRUTION OF CHARTDALD SURVIYORS

ROTAL INSTITUTION OF CoARTERED 3 URVEYORS

ROVAL NS TITUTIEN OF COMRTERED SUAVEYORS

ROV MY TTTUTION OF SSARTERED U

SOYAL IUSTRUTRON OF CHARTLILD SUMVEYORS

ROYAL INSTITUTION OF CrlA)

ROYAL S TITUTION OF

HOAL NS TITY TRON &

WOV MY TV TRON O D Sunve 17‘Feb-2020
y v v Valid from:

ROVAL NS TITUTION OF CHARTERED SUAVEVORS

SO A TITUTION OF SHARTERED $UNVE YOS

SOVRL IS TRV TION OF CHANTLALD SUMVEYORS

ROYAL INSTITUTION OF CHARTIRED SURVEYORS Unl,l‘ 1 7'Feb'2021
ROVAL [NITITUTION OF CHARTERED SURVEYORY

RO INATIIVTION OF CHARTERED SUAVEYORS

»o-&lvnrv TN O

Firm Registration no. 832659

A e

EXECUTIVE DJRECTOR FOR THE PROFESSION

(3 rRICS

. =
HITTRED SUSVEYORY
CHARTERED SURVEYORS

REGO

Y A This carificate is Fold from year 10 year subject 1o the provisions of the bye-lews
ROYAL INSTITUTION OF CHARTIRED SURYIYORS .
ROTAL MSTITUTION OF CMARTERED SURVEYORS of the Ihstitubon and s not a cermdcate to praction.
v T TR O -
ROTRL INSTRUTEON OF EHANTENED SURVEYORS
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8.7. Lisans Belgeleri

QP

'(_ =3 .
Sl
Sermaye Piyasasi

sansiama Sicil ve EJitim Kurulusu oé”o;’:‘l:’:::‘

Duzenlenme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915264

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 saylll Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Tebli§'i uyarinca

EDA GUNES
Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmistir.

PRIV

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU OYES|

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-669
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SPL

Sermaye Piyasasi
Lisanstama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 25.01.2018 No : 408115

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

un "Sermaye Piyasasmda Faaliyette Bulunanlar Ign
Y H1§km Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarmca

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ,
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURD GENEL MUDUR

&

® .
RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021‘05275'-'559
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.06.2021 Belge No: 2021-01.3999

Sayin Eda GUNES
(T.C. Kimlik No: 61144095550 - Lisans No: 915264 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (Bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

TDUB

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI
THE TURKISH ASSOGIATIDN OF AFFRAIGERS

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.04.2021 Belge No: 2021-01.3935

Sayin Sefik Ercan KESKINER
(T.C. Kimlik No: 25781038622 - Lisans No: 408115 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-669
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2
2
3
2
]
§

mh\\
R\

JLARI BIRLIGH

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Liitfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman1” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
9 RICS 6
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— Deger eme —

ISTANBUL (MERKEZ OFiS)
TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37

Kozyatag: Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

() rRICS

Requlated by RICS
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