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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikiamleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayil "Sermaye Piyasasinda

="

Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmigtir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

17.12.2021/A366

Degerleme Tarihi

31.12.2021

Rapor Tarihi

31.12.2021

Rapor Numarasi

2021-0ZEL-665

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiird

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina gore hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Yukari (Tapuda Ovegler) Mahallesi,
26241 Ada 14 no.lu parsel Uzerinde yer alan 1, 2, 3 ve 4 bagimsiz bélim numaral
tasinmazlarin 31.12.2021 tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilasilmamustir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

08.07.2021 tarih ve A154 sayili s6zlesmenin devami niteliginde olan ve gilincellenen
17.12.2021 tarih ve A366 sayili sozlesme iceriginde talep edilen, halka arz galismalari
kapsaminda 31.12.2021 tarihli degerleme raporu hazirlanmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri’'ne gore 30.06.2021
tarihli ve 2021-OZEL-285 no.lu degerleme raporu ile 30.09.2021 tarihli ve 2021-0ZEL-628
no.lu degerleme raporu hazirlanmistir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklagimi” yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.
Pazar Yaklagimi ile tasinmaza benzer milklerin arastirmasi yapilarak deger tespitinde
bulunulmustur.

Takdir Edilen Yasal Pazar
Degeri
(TL) KDV Harig

7.470.000 TL-TL
YediMilyonDortYiizYetmisBin-TirkLirasi

Takdir Edilen Yasal Degeri 8.814.600 -TL
(TL) KDV Dabhil SekizMilyonSekizYiizOnDortBinAltiYlz-TiirkLirasi
Takdir Edilen Yasal Degeri 559.425 -TL

(USD)* KDV Harig

BesYuizElliDokuzBinDo6rtYuzYirmiBes-AmerikanDolari

Takdir Edilen Yasal Degeri
(USD) KDV Dahil

591.627 -USD
BesYuizDoksanBirBinAltiYuzYirmiYedi-AmerikanDolar

Miisteri Unvani

Platform Turizm Tagimacilik Gida ins. Tem. Hiz. San. ve Tic. A.S.

Miusteri Adresi

Yenidogan Mabh. Kizilay Sokak No:39 Kat:1 Bayrampasa/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Polige No: 603400000001227
Polige Baglangi¢ Tarihi: 20.01.2021
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Eda GUNES 915264
Denetleyen (S.D.U.): Sefik Ercan KESKINER 408115
Onaylayan (S.D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden

/|

‘Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV

Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amacl olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya

degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1 Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 31.12.2021 tarihli EUR ahs kuru 15,1139 TL, USD ahs kuru 13,3530 TL

olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tizerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Covid-19 salgin hastaliginin 6nlemesi amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliklerinde kisith islemler

yapilmaktadir. Bu bilgilerdeki tapaj hatalari ve/veya yorumlardaki farkliliklardan firmamiz sorumlu degildir.
> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tir yardimci
bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asl oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-665
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi?

IMF  ve OECD, Gelismis ekonomilerde,
enfeksiyonlarin yeniden canlanmasinin ardindan,
Kaynak: IMF

zaten daha vyeni baglamis olan toparlanmanin Reel GSYH biiyiimesi (Villik degisim %)
lgclinct ceyrekte yeniden yavasladigini acikladi. 10

2020 yilinda tahmini olarak ytzde 3,6 daralan ABD

GSYH'sinin 2021 vyilinda vylzde 3,5 artmasi '/\/\

bekleniyor. Avro bolgesinde, 2020 yilindaki 'deki — N/ P— -~
ylizde 7,4’lik distsin ardindan, GSYH'nin bu yil 0 e — 4

yuzde 3,6 artmasi bekleniyor. Cin de dahil olmak \ /A

lizere ylkselen piyasalarda ve gelismekte olan 5 v
ekonomilerde toplam GSYH'nin 2020 yilinda yizde

2,6'lik bir daralmanin ardindan 2021 yilinda ylizde 5 -10

biyumesi bekleniyor. Gegen yil ylzde 2 biyilyen 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21 2022
Cin ekonomisinin bu vyl yizde 7,9 oraninda Gin Birlesik Devletler

buyumesi bekleniyor. Cin disindaki ylikselen piyasa — Turkiye Diinya

ve gelismekte olan ekonomilerin 2020 yilindaki
yuzde 5'lik bir daralmanin ardindan 2021 yilinda
ylzde 3,4 oraninda blylyecegi tahmin ediliyor.

w

Kaynak: IMF  Enflasyon orani, ortalama tiiketici fiyatlari (Yillik yiizde

Disik gelirli ekonomiler arasinda, 2020 yilinda g degisim)
ylzde 0,9 daralan faaliyetin 2021 yilinda ylzde 3,3
artmasi bekleniyor. 15

Gelismis ekonomilerde ortalama enflasyon, Ekim
2021 itibariyla, 0,7 artarak gelismekte olan
ekonomilerde ise ayni dénemde 0,4  puan 5
ylkselerek yilzde 5,5 olmustur.

o —_———— — - e - Catt
2021 yil tguincu geyreginde kiresel borgluluk 300 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21 Ara.21
trilyon dolara ulasmistir. ikinci ¢ceyrekte ylizde 353 n Birlesik Devietler
olan borcun Gayri Safi Yurt ici Hasila’ya (GSYH) Tarkiye Dinya
orani 3. Ceyrekte VUZde 365'e U|a§t|' @= e Gelismis Ekonomiler Gelismekte Olan Ekonomiler

IMF gelismis ekonomilerde 2021 yili biyime
beklentilerini bir dnceki rapora gore 0,5 puan yukarida ylizde 5,6’ya revize etmistir.

Dinya ticaret hacmi 2020’de ylzde 5,3
distikten sonra 2021’de ylizde 8 artmasi ile
Genel Devlet Net Bor¢ Verme / Borglanma (GSYH %) - . .

10 ylkselise gecmesi beklenmektedir. Bu il
ihracat Asya’daylizde 8,4, Avrupa’da yizde 8,3
oraninda artarken, ihracatin Kuzey Amerika’da
0 - ylizde 7,7, Afrika’da yiizde 8,1 ve Orta Dogu'da
== yuzde 12,4 ve Bagimsiz  Devletler
Toplulugu’'nda (BDT) yilzde 3,2 yikselmesi
beklenmektedir. Diinya Bankasi ikinci ¢eyrek
itibari ile kiresel ekonominin 2021 vyilinda

Kaynak: IMF

1 ylizde 5,6 oraninda blylime kaydedecegini
-20 dngérmiistiir. Blyimede en biyik katkiyi
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21 gosterenler gelismis ekonomiler olmustur.
Cin Tarkiye ) 2020 yilinda kiresel ekonominin salgin 6ncesi
e Birlesik Devletler Gelismis Ekonomiler
= = = Gelismekte Olan Ekonomiler doneme gore yiizde 2 daha asagida kalacagi
tahmin edilmektedir.
2IMF,World Bank, OECD
-~ ]
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3.2

Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2021 yilinin Gglincl g¢eyreginde yizde 7,4 oraninda

biylime kaydetmistir.Uglincii ceyrekte tarim sektérii yiizde

5,9 oraninda daralirken, sanayi sektori yizde 10 ve

hizmetler sektori

blylime kaydetmistir.

25

(insaat dahil) ylzde 12,5 oraninda

Mevsim ve takvim etkilerinden = 20

arindirilmis GSYH blylime orani yilin Gglnci ceyreginde 15

ylzde 2,7 olarak gercgeklesmistir. S6z konusu donemde
toplam sabit sermaye vyatirimlari yuzde 2,4 oraninda
azalirken; ozel tiuketim ve kamu tiketimi harcamalari
sirastyla yizde 9,1 ve yiizde 9,6 oranlarinda artmistir. Net
ihracatin buyimeye katkisi ise 6,8 puan olmustur. Bu

e-imzaile imzde n
-
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GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore % degisim)

21,7

| 7,4

dénemde 6zel tiiketimin bliyimeye katkisi 5,4 puan olurken
tiketimi ekonomik blylimeye 1,2 puan katki
vermigtir.

kamu

Aralik ayinda tuketici fiyatlari endeksi gegen yihin ayni
doénemine gore ylizde 36,08 artis gdstermistir. Bir nceki aya

gore artis yuzde 13,58 olarak kaydedilmistir. Buna gore yilhk

tiketici enflasyonu yilizde 36,08 ile Eyliil 2002'den bu yana

en yiiksek seviyeye ¢ikmistir. Uretici enflasyonu da yiizde

79,89 ile Subat 2002'den bu yana en yiiksek seviyeyi
gormuistar. 2021 yili Aralik ayinda artisin yiksek oldugu ana

gruplar ise sirasiyla, ylizde 28,49 ile ulastirma, yizde 16,54
ile ev esyasi, ylzde 15,99 ile gida ve alkolsuz igecekler

olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 9,55 oraninda

artmistir. Buna gore yillik degisim orani ylzde 53,24 olarak

gerceklesmistir.

Aylara Goére Dig Ticaret Dengesi Milyar ABD $

) Kaynak:TUIK

-10

Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

2016 2017

2018

2019

2020

2021

10 | 6,272

5

. | [ I I I 11 I

- R ARE A B
10 2017 2018 2019 20 | 2021

-15  Kaynak:TUIK
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Enflasyon (% degisim gegen yilin ayni ayina gére 3,08

Kaynak:TUIK

OcaTem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kasim ayinda dis ticaret agigi bir dnceki yilin ayni ayina
goreylizde 6,9 artarak 5 milyar 54 milyon dolardan, 5
milyar 402 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati
kargilama orani 2020 Kasim ayinda yizde 76,1 iken,
2021 Kasim ayinda yuzde 79,9'a yiikselmistir. Ocak-
Kasim déneminde dis ticaret acgig1 yizde 13,2 azalarak
45 milyar 329 milyon dolardan, 39 milyar 350 milyon
dolara gerilemistir. ihracatin ithalati karsilama orani
2020 Ocak-Kasim déneminde yizde 77,0 iken, 2021
yilinin ayni déneminde yilizde 83,8'e yiikselmistir.
Ekonomik faaliyetlere goére ihracatta, 2021 Kasim
ayinda imalat sanayinin pay ylizde 94,0, tarim,
ormancilik ve balikgilik sektoriiniin payr yizde 3,6,
madencilik ve tasocakciligl sektoriiniin payi ylzde 1,7
olmustur.

Kasim ayinda ihracatta ilk siray1 Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 759 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi
sirasiyla; 1 milyar 479 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar 373 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 215 milyon dolar ile Irak,
1 milyar 124 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5 ilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin yiizde 32,3'Unii
olusturmustur. ithalatta ise Cin ilk sirayr almistir. Kasim ayinda Cin'den yapilan ithalat 3 milyar 38 milyon dolar olurken,
bu dlkeyi sirasiyla; 2 milyar 964 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 866 milyon dolar ile Almanya, 1 milyar 189 milyon dolar
ile ABD, 1 milyar 123 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 Glkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin yiizde 37,8'ini
olusturmustur.
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3.3. Gayrimenkul Sektérii?

Turkiye genelinde konut satiglari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gére %59,0 artarak 178 bin
814 oldu. Konut satislarinda istanbul 31 bin 706
konut satisi ve %17,7 ile en yliksek paya sahip oldu.
Satis sayilarina gore istanbul'u 17 bin 117 konut
satisl ve %9,6 pay ile Ankara, 11 bin 116 konut
satisi ve %6,2 pay ile izmir izledi. Konut satis
sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 36 konut ile
Hakkari, 65 konut ile Ardahan ve 98 konut ile
Bayburt oldu.

Konut satislari Ocak-Kasim doneminde bir dnceki
yilin aynidénemine gore %9,2 azalisla 1 milyon 265
bin 353 olarak gergeklesirken ipotekli konut satisi
%55,4 azalisla 249 bin 270, diger satis tirleri ise
%58,4 artarak 139 bin 448 olmustur. Bu dénemde
ilk defa satilan konutlar %11,1 azalisla 384 bin 776,
ikinci el konut satislari ise %8,3 azalisla 880 bin 577
olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %48,4 artarak 7 bin 363
oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk
sirayl 2 bin 922 konut satisi ile Istanbul aldi.
istanbul'u sirasiyla bin 917 konut satisi ile Antalya,
428 konut satisi ile Ankara izledi.

Kasim ayinda iran vatandaslari Tiirkiye'den bin 406
konut satin aldi. iran vatandaslarini sirasiyla bin 75
konut ile Irak, 836 konut ile Rusya Federasyonu
vatandaslari izledi.
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insaat maliyet endeksi, 2021 yili Ekim
ayinda bir 6nceki aya gore %4,75, bir
onceki yilin ayni ayina gore %41,93 artti.
Bir onceki aya gore malzeme endeksi
%6,15, iscilik endeksi %1,06 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %50,47, iscilik endeksi %22,62
artti.
Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki
aya gore %4,37, bir dnceki yilin ayni ayina
S 538553898 gore %42,13 artt.|. Bir on.celfl. aya gore.
-~ < O = < 7vwO malzeme endeksi %5,69, iscilik endeksi
2020 2021 %0,98 artti. Ayrica bir onceki yilin ayni

ayina gore malzeme endeksi %50,98,

iscilik endeksi %22,64 artti. Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %6,04, bir énceki yilin ayni
ayina gore %41,24 artti. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %7,69, iscilik endeksi %1,34 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni
ayina gore malzeme endeksi %48,78, iscilik endeksi %22,52 artti.
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

1] Ankara Ana Vasif 5 Kath Apartman-Beton

ilgesi Cankaya Yiizélgiimii 536,00 m?2

Bucagi - Tapu Tarihi 07.11.2013

Mahallesi Ovegler Yevmiye No 59761

Ada 26241 Cilt /SayfaNo  181/17938

Parsel 14 Kat Bodrum

B.B. No 1 B.B. Niteligi Konut

Arsa Payi 88/536 Malik Platform Turizm Tasimacilik Gida insaat Temizlik Hizmetleri

Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

1] Ankara Ana Vasif 5 Kath Apartman-Beton

ilgesi Cankaya Yiizélglimii 536,00 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 07.11.2013

Mabhallesi Ovegler Yevmiye No 59761

Ada 26241 Cilt / Sayfa No 181/17939

Parsel 14 Kat Zemin

B.B. No 2 B.B. Niteligi Konut

Arsa Payi 112/536 Malik Platform Turizm Tasimacilik Gida insaat Temizlik Hizmetleri

Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

1] Ankara Ana Vasif 5 Kath Apartman-Beton
ilgesi Cankaya Yiizélglimii 536,00 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 07.11.2013

Mahallesi Ovegler Yevmiye No 59761

Ada 26241 Cilt / Sayfa No 181/17940

Parsel 14 Kat 1. Kat

B.B. No 3 B.B. Niteligi Konut

Platform Turizm Tasimacilik Gida insaat Temizlik Hizmetleri

Arsa P 14 Malik
rsa Fayt 0/536 alt Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

1] Ankara Ana Vasif 5 Kath Apartman-Beton
ilgesi Cankaya Yiizélgiimii 536,00 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 07.11.2013

Mabhallesi Ovegler Yevmiye No 59761

Ada 26241 Cilt / Sayfa No 181/17941

Parsel 14 Kat 2. Kat

B.B. No 4 B.B. Niteligi Cati Aralikh Konut

Platform Turizm Tasimacilik Gida insaat Temizlik Hizmetleri

1 .
Arsa Pay! 96/536 Malik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (1/1)
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4.2. Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar

Tasinmaz topografik agidan diz/egimsiz ve geometrik olarak dikdortgen yapiya sahiptir. Parsel sinirlari

26241/14 etrafindaki bahge duvarlari ile gevrilidir. Parsel tizerinde bina bulunmaktadir.

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkullerden 4 bagimsiz b6lim numarali tasinmazin tapu kayitlarinda, rehin, serh ve
beyanlar bulunmakta olup detaylar asagida tablo halinde belirtilmistir;

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel/BB No 26241 Ada 14 Parsel — 4 No.lu Bagimsiz Boélim
inceleme 09.07.2021
Tarihi ve Saati 16:48

Beyanlar Hanesinde KM ne Cevrilmistir (06.02.2014 tarih, 6558 yev.)

Beyanlar Hanesinde Yonetim Plani: 06/11/2013 (07.11.2013 tarih, 59761 yev.)

Satis vaadi serhi: 15/12/1998 T. ve 12031 yev. Ank. 16. Not. Tanzimli 11/12/1998 T.
Serhler Hanesinde ve 42323 Say. satis vaadi s6z. geregi 200.000.000.000.TL. Bedelle indeks Bilgisayar
Sistemleri Miihendislik San. ve Tic. Ltd. Sti. Lehine. (15.12.1998 tarih, 12031 yev.)
HACIZ: 26/04/1999 TA. YEV:3478 ANK. 25. iCRA DAI. MUD.NUN 15/04/1999 TARIH VE
1999/1945 S.Y. ILE BOR(C:24.503.000.000.TL. (26.04.1999 tarih, 3478 yev.)
HACIZ YENILENMESI: 09/01/2001TAR. 161 YEV. ANK. GAYRIMENKUL SATIS 22. ICRA
Serhler Hanesinde DAIi. MUD. 08/01/2001 TARIH 1999/558 S. YAZI iLE ORNAS BiLiSiM VE EGITiM Hiz.
SAN. VE TiC. A.S. (09.01.2001 tarih, 161 yev.)
HACIiZ: ANK. 25. iCRA DAi. MUDURLUGUNUN 08/05/2001 TARIH VE 1999/1945 SAYILI
Serhler Hanesinde  YAZILARI GEREGINCE 24/05/1999 TARIH VE 4366 YEVMIYELi HACiZ YENILENMISTIR.
16/05/2001 TARIH VE 4186 YEV. (16.05.2001 tarih, 4186 yev.)
INDEKS BILGISAYAR SISTEMLERI MUH. SANAYI VE TiC. LTD. STi. lehine,
Rehinler Hanesinde 210.000.000.000,00 ETL degerinde, 1. dereceden ipotek bulunmaktadir. (02.12.1998
tarih, 11609 yev.)

Serhler Hanesinde

Degerleme konusu tasinmazlar Uzerindeki takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerinin ve hukuki durumunu
etkilemedigi diisiinilmektedir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Donemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup tasinmaz son 3 yil igerisinde
satisa konu olmamustir.

4.4, Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Cankaya Belediyesi imar Miidiirligiinden alinan onayli 05.08.2021 tarihli imar yazisina gére degerleme konusu
gayrimenkulin bulundugu binanin yer aldig parsel; Cankaya Belediye Enciimeni tarafindan 01.05.1995 tarih
ve IP.630R.2021 sayi karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Balgat Teknik Okullari Uygulama imar Plani
kapsaminda, “Konut Alani” icinde yer almakta olup yapilasma kosullari, Ayrik nizam, Taks:0,40, Kaks:1,40,
Hmax: 9,50 m (3 kat), cekme mesafesi yoldan 5 m, yandan 3 m olarak belirlenmistir. Cankaya Belediye
Enciimeninin 26.10.1995 tarih ve 5275.15 sayil karari ile onayli yol genislemesi parselasyon plani ile 584 m?
tapu alanl 26241 ada 7 sayil parseli diizenlemeye alinarak 48 m? ‘si "Yola Terk" edilecek alan olarak ayrilmus,
kalan 536 m? ‘si ise imarin 26241 ada 14 sayili parseli olmustur.
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> Gayrimenkullerin Son 3 Yillk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar

Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkullerin degerleme tarihi itibariyle bulundugu imar planinda son 3 yil icerisinde
herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

4.5, Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yap1 Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

* Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazin konumunun paftasina ve vaziyet planina uygun
oldugu gorulmistir.
* Degerlemeye konu gayrimenkule ait olan 24.06.2013 tarihli kat irtifakina esas onayli mimari tadilat projesi

Cankaya Belediyesinde ve TKGM proje sisteminde incelenmis olup konum tespiti buna gore yapilmistir.
Degerleme konusu taginmaza ait 26.08.2013 tarih, 85/13 sayili tadilat ruhsati ve 06.01.2014 tarih, 07 sayili yapi

kullanma izin belgesi Cankaya Belediyesinde incelenmistir.

* Cankaya Belediyesinde yapilan incelemelerde, gérevli memurdan, tasinmazla ilgili olarak olumsuz bir durum,

yikim veya benzeri bir karar olmadigi bilgisi sifahen alinmistir.

MiMARi PROJE

TARIH NO ALAN (m?)
24.06.2013 (Tadilat) - 1.616
YAPI RUHSATI YAP!I KULLANMA iZiN BELGESi
VERILiS AMACI BB SAYISI TARIH NO  ALAN(m?) BINAADI  TARIH NO  ALAN (m?)
TADILAT 4 26.08.2013  85/13  1.576,00 - 06.01.2014 07 1.576,00

TOPLAM 1.576,00 TOPLAM 1.576,00

2021-OZEL-665
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> Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmaz icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.

> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu taginmazlar yapi kullanma izin belgesi almis olup yapi denetim ile ilisigi kesilmistir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Tapu kayitlarina gére degerleme konusu gayrimenkuller icin 15/12/1998 Tarih ve 12031 yevmiye numaraslyla
Ankara 16. Noter Tanzimli 11/12/1998 tarih ve 42323 sayili satis vaadi s6zlesmesi geregi 200.000.000.000.TL.
Bedelle indeks Bilgisayar Sistemleri Mihendislik San. ve Tic. Ltd. Sti. Lehine. Satis vaadi sdzlesmesi
bulunmaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme galismasinin konusu, rapor iceriginde verilen konutlar olup calisma kapsaminda degerlemesi
yapiimamistir.

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Ana gayrimenkul, 536,00 m? yiiz dl¢iimiine sahip 26241 ada 14 numarali parsel tizerinde, ayrik nizamda, 4/B yapi!
sinifinda, betonarme karkas sistemde, 2 bodrum + zemin + 2 normal + ¢ati katl olarak insa edilmistir. Binanin dis
cepheleri aliminyum kompozit cephe kaplamasi olup 6n cephesi kismen cam giydirmedir. Binanin girisi Lizbon
Caddesine gore 6n cephe zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Binada acik otopark alani bulunmakta olup 1 adet
asansor kullanimi mevcuttur. Bina ofis olarak kullaniimakta olup bakimlidir.

Binanin onayli mimari projesine gore; 2. bodrum katinda; 1si merkezi, apartman ait depo, saya¢ odasi, mescit, bay-
bayan WC, 1. bodrum katinda; otopark ve 1 adet mesken, zemin katinda; bina girisi, elektrik pano odasi ve 1 adet
mesken, geriye kalan katlarinda, her katta 1 adet mesken bulunmakta olup bina toplam 4 adet bagimsiz béliimden
olusmaktadir. Mahallinde yapilan incelemede; degerlemeye konu 1, 2, 3 ve 4 bagimsiz bolim numarali
gayrimenkuller bagimsiz bolim niteligini kaybederek, bina ortak kullanim alanlari araciligiyla birlestirilmis olup bina
butlnl; Tvnet Ankara ofisi olarak kullanilmaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkuller, onayli mimari projesine gore; bina bitlinlni olusturan, toplam 4 adet bagimsiz
bolimddir.

1 Bagimsiz Bolim Numarali Konut; Onayli mimari projesine goére, ana gayrimenkuliin 1. bodrum katinda, kat

butuniinde, ortak alanlar haric¢ toplam 155 m? briit alanda, 1 oda, 1 salon, 1 banyo ve 1 WC bélimlerinden olusmakta
olup kuzey, gliney ve bati cephelidir.
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2 Bagimsiz Bolum Numarali Konut; Onayli mimari projesine gore, ana gayrimenkuliin zemin katinda, kat bitliniinde,

ortak alanlar hari¢ toplam 193 m? brit alanda, 1 oda, 1 salon, 1 banyo, 1 WC ve 2 balkon bélimlerinden olusmakta
olup kuzey, giiney ve bati cephelidir.

3 Bagimsiz Bélim Numarali Konut; Onayli mimari projesine gore, ana gayrimenkuliin 1. normal katinda, kat

butinitnde, ortak alanlar hari¢c toplam 233 m? briit alanda, 1 oda, 1 salon, 1 banyo, 1 WC ve 2 balkon bélimlerinden
olusmakta olup tiim cephelere bakmaktadir.

4 Bagimsiz B6lim Numaral Cati Arali Konut; Onayli mimari projesine gore, ana gayrimenkulliin 2. normal ve cati

katinda, kat bittiniinde, ortak alanlar harig giris katta 288 m?, ¢ati katinda 231 m? + 19 m? teras olmak tizere toplam
519 m? briit + 19 m? teras alaninda, 3 oda, 1 salon, 1 banyo, 1 WC ve 2 balkon boélimlerinden olusmakta olup tim
cephelere bakmaktadir.

Mahallinde yapilan incelemelere gére, ana gayrimenkuliin mevcut kullanimina yonelik olarak tadilat gegirdigi tespit
edilmis olup gayrimenkullerin halihazirda projelerindeki bagimsiz bolim kullanimlarindan farkli olarak, ayirici
duvarlarin kismen kaldirildigi, konutlardaki balkonlarin iptal edilerek katlarin tek hacme donistiirildigi ve binanin
ortak alanlari alinarak, komple sirket ve ofis binasi olarak kullanildigi gérilmustir. Ayrica 2. bodrum katta, perde
duvar iptal edilerek yan ve arka bahgenin altinda yaklasik 75 m? biyiime yapildigi, 1. bodrum katta otopark alaninin
kapatildigi ve perde duvardan kapi agilarak 6n bahge altinda yaklasik 40 m? buyiime yapildig tespit edilmistir.
Binanin giris, bina holl ve merdiven zeminleri granit plak kapl, ofis zeminleri laminat parke kapli, duvarlari saten
boyalidir. Yonetici ofislerinin zeminleri kaliteli parke kaph olup duvarlari duvar kagidi ile kaphdir. Cati katinin
zeminleri sap betonu kaplidir. Islak hacimlerin zemin ve duvarlari seramik kaplidir. Mutfak béliminde balon kapakl
lamine dolap grubu ve mermerit tezgah bulunmaktadir. Binanin kapi ve pencereleri gift camli aliminyum dograma
olup 1sinma ve sicak su ihtiyaci dogalgazl merkezi sistemi ile saglanmaktadir. Binada aydinlatma asma tavan Uzeri
gdmme spot armatirler ile saglanmaktadir. Genel olarak binanin bakimli oldugu gérilmustir.

BAGIMSIZ BOLUMLERIN YASAL VE MEVCUT ALANI

o e BODRUM | ZEMIN CATI
BAGIMSIZ BOLUMLER P o 1.KAT | 2.KAT T TOPLAM
1 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 155 0 0 0 0 155 m?
2 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 0 193 0 0 0 193 m?
3 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 0 0 233 0 0 233 m?
4 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 0 0 0 288 231 519 m?
BAGIMSIZ BOLUMLER TOPLAM 1.100 m?
BiNA YASAL VE MEVCUT ALAN
. o 2.BOD. |1.BOD.| ZEMIN TOPLAM
BAGIMSIZ BOLUMLER B S o 1.KAT | 2.KAT CATI KATI A
2
YASAL ALAN 260 178 289 312 317 260 1.616+13m
Teras
2
MEVCUT ALAN 335 300 289 312 317 260 1.813+19m
Teras
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4.7. VYasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Mabhallinde yapilan incelemelere gore, ana gayrimenkullin mevcut kullanimina yonelik olarak tadilat gecirdigi
tespit edilmis olup gayrimenkullerin halihazirda projelerindeki bagimsiz bélim kullanimlarindan farkli olarak,
ayirici duvarlarin kismen kaldinildigi, konutlardaki balkonlarin iptal edilerek katlarin tek hacme donustiraldiagi
ve binanin ortak alanlari alinarak, komple sirket ve ofis binasi olarak, mutfak, yemekhane, depo, ofis, WC,
personel odalari, kullanildigi gortlmistir. Ayrica 2. bodrum katta, perde duvar iptal edilerek yan ve arka
bahgenin altinda yaklasik 75 m? biyime yapildigi, 1. bodrum katta otopark alaninin kapatildigi ve perde
duvardan kapi agilarak 6n bahce altinda yaklasik 40 m? biyime yapildigi tespit edilmistir. Yapilan degisiklikler
icin alinan bir izin bulunmamaktadir.

4.8. Gayrimenkullerin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkuller Yukari Ovecler (Tapuda Ovegler) Mahallesi, Lizbon Caddesi, No:12/1-2-3-4,
CANKAYA/ANKARA adresinde konumludur. (1BB UAVT: 1086416656, 2BB UAVT: 1034518389, 3BB UAVT:
1053417752, 4BB UAVT: 1053117766)

Tasinmazlara ulasim icin; bolgenin, ana ulasim arteri olan Cetin Emeg Bulvari Gzerinde dogu yéniinde ilerlenir
ve saga Lizbon Caddesine doniilir. Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bina bu cadde Uzerinde
yaklasik 140 m ileride sag kol Uzerinde, ara konumda yer almaktadir. Tasinmaz konum olarak, Cetin Emeg
Bulvarina 140 m, Cevizlidere Caddesine 250 m, Kabil Caddesine 550 m mesafede egitim kurumlarina, resmi
kurumlara ilce ve sehir merkezine yakin mesafededir. Tasinmazin ¢evresinde ¢ok sayida emsal nitelikli
tasinmazlardan olusan 2- 3 katl ve yapi yasi 15- 30 araliginda olan ticari binalar, 3 -4 katli apartman tazinda
yapilasmalar bulunmaktadir. Bolgenin alt yapisi tam olup ulasim imkanlari kolaydir. Bélge orta ve Ust gelir

seviyeli bireylere hitap etmektedir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlan

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 6neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak Uizere pazara sunulan bir mal veya hizmet igin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya Gretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin lretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari,
sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da
normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli
degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri
En temel seviyede, deger, herhangi bir Grln, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve strduralir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giciddr.

e  Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarhgin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varli§in mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katihmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gore
belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya vyasal
ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.
Pazar degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.
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e Yasal Durum Degeri: Tasinmazlarin ilgili mevzuat uyarinca almasi gerekli bulunan izin, belge ve yerine
getirilmesi zorunlu tutulan yasal gereklilikleri, imar mevzuatina (ruhsat, proje vb.) uygun olarak insa
edilmis kisimlari, kazanilmis haklari, yapiya ait ruhsat ve eklerinde belirtilen brit kullanim alani ve
niteligi ile insaat seviyesi esas alinarak takdir edilen degerdir. Yasal durum degerinin temeli UDS’de
ifade edilen “Piyasa Degeri” tanimina dayanmaktadir.

e Mevcut Durum Degeri: Tasinmazlarin mevzuat uyarinca alinmasi gerekli izin ve belgelerin tam ve
eksiksiz olmadigi, yasal gerekliliklerin yerine getirilip getirilmemesi dikkate alinmaksizin mahallindeki
kullanimi ve fiziksel 6zellikleri ile insaat seviyesi esas alinarak takdir edilen degerdir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden g¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli gérilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticly1 satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama sdresinin miimkin olmadigini gostermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine
baghdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan slre icinde satisi gerceklestirememesi halinde
katlanacagi sonuglari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgii
kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gercgeklestigi durumun
tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri

5.2.1. Pazar Yaklagsimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayall
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6l¢liide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yoéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagl kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.
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5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkin insa edebilecegi olasihgl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel milkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, oOzellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya o6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gére yeniden lretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona goére duzeltiimeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6lcim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilagtirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.
e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almahdir.

Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu vyaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varhigin en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu bdlge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
online alinarak en etkin ve verimli kullanimi “ticari bina” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkh bir
arastirma/gelistirme yapilmamustir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklagimi” yontemleri kullaniimistir.
Kullanilan yontemlere iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer ticari (ofis, plaza, ticari bina)
miulkiyet yapisina sahip satisa konu tasinmazlar arastirilmistir.

Arsa . .. Pazarlik Payr  Pazarhk Payi
Alani it Birim Diigiilmiis Diigilmiis
Deger Birim Deger

No Aciklama (m?) Degeri (TL) Deger

(m?) (TL) (TL/m?) (TL) (TL/m?)

Degerleme konusu tasinmaz ile yakin
bolgede olan Harbiye Mahallesinde konumlu
1 7940 ada 7 no.lu parselde konumlu 706 m?  Konut 482 3.700.000 7.676 2.960.000 6.141
yUzolgimlu arsanin 482 m? si 3.700.000 TL
bedel ile satiliktir.

Degerleme konusu tasinmaz ile yakin
bolgede olan Ehlibeyt Mahallesinde konumlu

Kentsel
, 9895adas8veddnoluparsellerdekonumlu "¢ " 10c59 130000000 12312 104.000.000 9.849
Kentsel Servis Alani imarli Emsal:1,60 Alant
yapilasma kosullarinda toplam 10.559 m?
alana sahip 2 adet arsa satiliktir
- ® .
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KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2

Pazarlk Payi Dlsulmis Birim Degeri (TL/m?) 6.141 9.849
Konum Serefiyesi (%) 10% -10%
Ulasim Serefiyesi (%) 0% 0%
imar Lejanti Serefiyesi (%) 0% -5%
Buydiikliik Serefiyesi (%) 0% -10%
Yapilasma Serefiyesi (%) 15% -5%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 7.676 6.894
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 7.300

Pazarlik Payi
Diisuilmiis
Birim Deger
(TL/m?)

Birim Pazarlik Payi
Deger Diisulmusg
(TL/m?)  Deger (TL)

Bulundugu Satig/Kira

GELEE Kat Degeri (TL)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni
bolgede bulunan Cetin Emeg Bulvarina 3
bina mesafede bulunan yapinin 2. normal
katinda konumlu, vyaklagik 210 m?
kullaniminda olan dubleks ofis 1.400.000,
-TL bedel ile pazarlanmaktadir.

2 210 1.400.000 6.667 1.300.000 6.190

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni

bolgede yakin konumda bulunan binanin
2 2.katinda konumlu, vyaklagik 95 m? 2 95 620.000 6.526  600.000 6.316

kullaniminda olan igyeri 620.000, -TL

bedel ile pazarlanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni

bolgede yakin konumda bulunan binanin
3 1. Katinda konumlu, yaklagik 175 m? 1 175 1.090.000 6.229 1.000.000 5.714
kullaniminda olan igyeri 1.090.000, -TL
bedel ile pazarlanmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni
caddede konumda bulunan binanin 3.
katinda konumlu, vyaklaglk 400 m?
kullaniminda olan dubleks i¢i yenilenmis
fakat eski yapida bulunan isyeri 1.950.000,
-TL bedel ile pazarlanmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni
bolgede konumlu binanin 2. katinda
5 konumlu, yaklasik 200 m? kullaniminda 2 200 1.500.000 7.500 1.400.000 7.000

olan yeni yapida bulunan isyeri 1.500.000,

-TL bedel ile pazarlanmaktadir.

3 400 1.950.000 4.875 1.900.000 4.750

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4 5
Pazarlik Pay1 Dustlmus Birim Degeri (TL/m?) 6.190 6.316 5.714 4.750 7.000
Konum Serefiyesi (%) 10% 10% 10% 0% 0%
Ulasim Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Yikseklik Serefiyesi (%) 0% 0% 5% 0% 0%
Acik Alan Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 10% 10% 10% 15% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 7.429 7.579 7.143 5.463 7.000
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?2) 6.900
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Satisa Konu Tasinmazlara iliskin Harita

Sonug; Bolge, gelir diizeyi ve sosyal yapisina gore orta Ust gelir grubuna uygun olmasi, ilge ve sehir merkezine
yakin olmasi ve ulasim sorunu bulunmamasindan dolayi talep gérmektedir. Yakin ¢evrede bulunan plazalar
icerisinde yer alan ofislerin m? birim fiyatlar bolgenin ticari 6zelligi ve bolgeyi tercih eden yatirimci veya
kullanici grubun gelir durumu ile dogru orantili olarak degismektedir. Ekspertize konu tasinmazlarin olumlu ve
olumsuz oOzellikleri ve yapilan arastirmalarda degerlemeye alinan emsallerin, degerleme konusu olan
gayrimenkul ile olan yapisal ve konum farkliliklari g6z 6niinde bulundurulmustur. Yukarida belirtilen emsallere
bakildiginda degerlemeye konu gayrimenkul ile ayni bélgede benzer konumda yer alan binalarda bulunan
natamam ofislerin birim m? degerlerinin kat, konum, kullanim alani ve cephe 6zelligine gére, 4.750 -7.000
TL/m? araliginda, oldugu gozlemlenmistir. Degerlemeye konu olan tasinmaz, emsaller ile karsilastirilmis,
pazarlik payl, kat ve cephe 0Ozelliklerine gore gerekli diizeltmeler yapilarak piyasa degeri olusturulmustur.
Gayrimenkuller bagimsiz bélim bazinda karsilastirilirken 1, 2, 3, ve 4 no.lu emsallerden bakim durumu olarak
daha serefiyeli olup 5 no.lu emsal ile benzerdir.

Buna goére degerleme konusu tasinmazlarin degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Degerleme konusu
tasinmazlar i¢in karsilastirma tablosu yapilirken 3 no.lu bagimsiz bélim baz alinmis olup diger bagimsiz
bolimlere kat kriteri gbz 6niine alinarak deger verilmistir.

1 BB Numarali Konut Yasal Deger

Tasinmazin Alani (m?) 155
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 6.555
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 1.016.025
Taginmazin Yaklasik Degeri (TL) 1.016.000
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2 BB Numarali Konut Yasal Deger

Tasinmazin Alani (m?) 193
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 6.555
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 1.265.115
Taginmazin Yaklasik Degeri (TL) 1.265.000
Tasinmazin Alani (m?) 233
Yaklagtk m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 6.900
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 1.607.700
Tasinmazin Yaklagik Degeri (TL) 1.607.000
Tasinmazin Alani (m?) 519
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 6.900
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 3.581.100
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 3.581.000

Yaklasik Toplam Deger 7.460.000

Degerleme konusu tasinmazlarin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile yasal ve mevcut durum satis degeri toplam
31.12.2021 tarihi itibariyle 7.460.000 TL, olarak takdir edilmistir.

6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden {retim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir
edilmektedir.

Mahallinde yapilan incelemelere gore; degerlemeye konu 1, 2, 3 ve 4 bagimsiz b6lim numarali gayrimenkuller
bagimsiz bélim niteligini kaybederek, bina ortak kullanim alanlari araciligiyla birlestirilmis olup bina butiin(;
sirket binasi ve ofis olarak kullaniimaktadir. Gayrimenkulln kat irtifakinin terkin edilmemis olmasina ragmen
bagimsiz bélimlerin ayri kullanima dénistiridlme olanaginin giic olmasi nedeniyle degerleme asamasinda bina
bir biitlin olarak dikkate alinmis olup deger belirlenirken, maliyet yontemi de kullaniimistir.

31.12.2021 Tarihli Degeri

Maliyet Yontemi - Bina Bazinda
YASAL DURUM DEGERI

Aciklama SINIF BIiRIM AMORTISMAN  NET FIYAT TUTAR

1- ARSA 536,00 m? 7300,00 7300,00 3.912.800 TL

2- BINA 3/B 1.616,00 m? 2200,00 0,00 2200,00 3.555.200 TL
YASAL DURUM TOPLAMI 7.468.000 TL YUVARLATILMIS DEGER 7.470.000 TL

MEVCUT DURUM DEGERI

Aciklama SINIF BIiRIM AMORTISMAN  NET FIYAT TUTAR

1- ARSA 536,00 m? 7300,00 7300,00 3.912.800 TL

2- BINA 3/B 1.813,00 m? 2200,00 0,00 2200,00 3.988.600 TL
YASAL DURUM TOPLAMI 7.901.400 TL YUVARLATILMIS DEGER 7.900.000 TL
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6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Uzere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki santrallerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada santrale benzer nitelikte kiralanan emsal
olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda s6z konusu analize goére deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi santralin degerinin gelecek yillarda saglayacagl nakit akimlarinin bugiinki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun donemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda miusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullaniimamistir.

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gériismelerden elde edilen satilik ofis ve komple bina emsalleri
incelenmis, pazarlikh birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gériismeler ve arastirmalar neticesinde
degerleme konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, gérinirligi, reklam
kabiliyeti, ruhsat durumu, sinirli alici kitlesine hitap etmesi, malzeme kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere
etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler g6z 6niine alinarak deger takdir edilmistir.

Degerleme Konusu tasinmazlar igin yasal durum degeri Pazar Yaklagimi’na gore verilmis olup asagidaki gibidir.

Degerleme konusu tasinmazlar icin mevcut durum degeri takdiri yapilirken bagimsiz bélimler birlestirilerek
kullanildigindan ve bina tek bir béliim olarak bir biitlin olarak kullanildigindan toplam bina degerine bakilmistir.
Bina bir bitiin olarak degerlendirildiginde Arsa + Maliyet Yontemi ve bina i¢in Pazar Yaklasimi kullaniimistir.
Buna gore arsa degeri icin Pazar Yaklasimi Yontemi ve (izerinde yer alan bina igin Maliyet Yaklagsimi Yontemi
kullanilmistir. Bina maliyetleri icin 2021 yili Bayindirlik Birim Maliyetleri kullanilmistir.

Yasal Mevcut
Degerleme Yontemi Durum Durum
Pazar Yaklasimi 7.460.000 7.460.000

Pazar Yaklasimi + Maliyet Yaklasimi  7.470.000 7.900.000
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6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER
+  Gayrimenkullerin bakimli olmasi —  Bblgede otopark sorunu olmas
+  Gayrimenkullerin kullanim alaninin yeterli olmasi — Gayrimenkullerde proje harici tadilat olmasi

+ Bolgenin ilge ve sehir merkezine yakin olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

— Ulkemizde ve tiim diinyada yasanan Covid-19

+ Ofis ve plazalara hizmet veren bir bodlgede salgini sebebiyle tim diinya genelinde yasanan
olmasindan dolayi bolgeye olan ilginin her daim ekonomik daralmanin gayrimenkul ve ingaat
artabilir olmasi sektoriine olumsuz etkisinin devam edebilecek

olmasi
"~ .
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin kullanim alaninin yeterli, ofis kullanimina uygun, bulunduklari binanin kdse
konumunda ve ana cadde lizerinde olmasi ve ticari faaliyetin yliksek bir bolgede yer almaktadir. Tasinmazlarda
proje harici tadilatlar olmasi, bolgede otopark sorunu olmasi olumsuz etkilerdendir. Degerleme konusu
tasinmazin konumlu oldugu bdélge; oyuncak toptancilarina hizmet veren ve ihtiyacg sahipleri tarafindan bilinen,
4 adet paralel cadde lizerinde 6zellesmis bir bolgedir. Ayrica bélge icinde bos diikkan sayisi oldukga az olup
satilmasi ve kiralanmasinin genelde ilana ¢ikmadan esnaf arasinda yapildigi 6grenilmistir. Yapilan
arastirmalarda, mevcut piyasa kosullarinda gayrimenkul satislarinin hemen yapilmadigi ve satis stiresinin uzun
oldugu yapilan goriismelerde beyan edilmistir. Bu nedenle deger belirlenirken bu kriterler dikkate alinmis ve
tasinmazlar ile ayni bolgede ve yakin konumda yer alan satilik-satilmis emsaller ve tasinmazlarin 6zellikleri de
(kat, konum, i¢ 6zellikler) dikkate alinarak tasinmazlarin degeri hesaplanmistir.

7.2. Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde oOzellikleri belirtilen varlklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve glinimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri
Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “ Maliyet Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Rapor Tarihi: 31.12.2021
Kur Bilgisi (Ahs): 31.12.2021 TCMB verilerine gore 1 Euro= 15,1139 TL, 1 USD= 13,3530 TL'dir.

OZET TABLO TL usb
Yasal Durum Pazar Degeri (KDV Harig) * 7.470.000 559.425
Mevcut Durum Pazar Degeri (KDV Harig)* 7.900.000 591.627

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

“2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li milk satisi konusuna girmektedir. Bu
hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin %18 olacagi varsayilmistir. Tasinmazin yasal durum degeri
KDV déahil 8.814.600 TL (660.121 USD) olarak hesap ve takdir edilmistir.

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani

Eda GUNES Sefik Ercan KESKINER Mustafa L. MAZMANCI
Sehir Plancisi Jeofizik Miihendisi Harita Miihendisi
Lisans No: 915264 Lisans No: 408115 Lisans No: 401823
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar
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05.08.2021-144591

T.C.
@ CANEAYA BELEDIYE BASEANLIGI
Tmar ve Sehircilik Madirlasa
Cankaya

BELERIVES

Say1  E-33849070-115 99-[26241/14]- 144581 05.08.2021
Eomu :Yukan Chvecler Mah 26241714 Sayih Parsel

{Tmar Thorum Bilgisi)

ADEN DEGERLENDIRME AL
Eozyatag: Mah. Bayar Cad Demirkaya Is Merke=i
Ho: 9721 Eadikéy  ISTANBUL

Dgi  : Madirlagimie evizkinda kayith 29.07 2021 tarihli ve E 138293 sayil yazme.

Dgi sayih yamda; Ankara Th Cankaya Dleesi, Chragler Mzhallesi 26241 ada 14 sayih parsele iliskin olarak
gincel mmar dumm bilzsi ve son 3 vl iginde parseln imar durummmnda bir degizikbhk ohop olmadiz bilgisinm
verilmes talep editmektedrr.

YTukan Ovegler Mzhallesi imarm 26241 ada 14 sayih parseline iliskin incelemede;

Cankaya Beledrye Mechsimm 07.03.1995 tanh ve 64 sayb karanyla kabul edilerek | Ankara Biyiksehir
Beledive Baskanh#mmn 01.05.1995 tarih ve TP.630F.2021 savih karan ile onavh Ovecler Mahallesi 2. Cadde
fizerinde, 51095 noln parselasyon plam ile oloshuulan 26241 ada 2 ila # sawnh parsellenn de dahil oldugu adalar
arasmndaki 15.00 m “lik tasat volumm 20.00 m olarak genislatilmesine iliskin 1/1000 slcekli Tmar Plamna wyzun
olarak hariwlanan (ankaya Beledive Encimenimn 26.10.19%5 tamh ve Sﬂﬁlﬁszj'll.lkannlleunajhyul
semislemes: ame]asyauplamdeSSﬁlm’ﬁmalanhZﬂlllaﬂ?@:pmﬂlduzmlmeyealmmkﬁm*'
"Vola Terk" edilecek alan olarak aymlows, kalan 536 m® “51 156 marn 26241 ada 14 sawh parsel oloonsior.

Omanh mmar planma gore parselin mmar kullanmmmn Koot vapilasma sarflannin 1se Aynk Mizam, 3
Eat, TAES: 040, EAES: 140 olarsk belolendif, vap vaklasma mesafelerimm plan fizennde gdstenldiz,
vapilasmava iiskin difer ususlann da plan potlann da fammb oldufn hususlan tespat ediloms olup,
kayitlarmmeda parsele 1hskin bagka bir degrmklizin bulunmadigy goribmistir.

58z konusu marnm 26241 ada 14 sawb parseline iliskin clarak plan surei, plan notlan, encionen karan
ve dagitm cetvell yazmwz ekinde gondenlmektedir.

Bilglenmze arz edermm.

Belma TEEIN

Tmar ve Sehireilik Miidir V.
Ek:
1- Plan Swrefi (1 saviz)
2- Plan Notlar (1 sayfa)
3- Encimen Earan (2 sayfa)
4- Dag Cet. (1 sayfa)

B balge, prvanti alektronds iz il fmm oyt

Balgs Dogrutama Fodu BSKEEUSCEY Pa Eodu 47003 Balgs Takip Adresi : hitps- o huzkciys, g o' ok bele diyssi-sys
Adresta Gokaip Cad Mo 11 A-] Biok Fan Faziay | Ankar Bilg i Tapm TAVUL ATES
Talafoa-0312 438 B9 00 Fales:0312 438 90 35 Uhmazn: Farits Telknikeri

Webmaw.cankzyabal o
Eop Admad:cankaabaladiyeiFhsl] kep o

Bu belge, 5070 sayil Elektronik imza Kanununa gére Giivenli Elekironik imza ile imzalanmastir.
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BALGAT TEKNIK OKULLARI PLAN NOTLARI
PLAN NO: 81095 ( 7514 — 7526 —7527 — 7539 - 26241- 26999 ila 27009 adalar )
(27005 / 6 harig 27000 /16 hari¢ ve 27006 tamam harig )

1- Uzerinde bina buluman parsellerde mevcut durum imar durumuedur. [lave cklenti vapilamaz.
Yikilip yeniden yapilmasi halinde verilen imar durumuna wolscakte.

2- Parsel ¢izpisi posterilmeyen adalards yonlendirmeye uyulmak kaydiyla milmbiln oldufu
kadar hisse durumlarma gire parselasyon yapilacaktr,
Ancak yeni vapilasma pin:

AYRIK NiZAMDA KAT ADEDi: ON CEPHE HATT1: PARSEL BOYURLOGD
3 Min. 16.00m. S00m?*
q Min.18.00m. 600m* olacaktr,

3- Parsel lzerinde ayrik nizam olarak verilmis parsellerde karsibkh muvafakat saflanmak ve
verilen imar durumuna uyulmak sarivla ikili blek nizam wygulanabilir.

4 Yava vollan servis ve otopark pirisi olarak Kollamlabilir.

5- 000 kotuna gore binalarn sagak seviyesi 3 kathlarda 9.50m’'den, 4 kathlarda 12.50m.den

fazla olamaz,
fi- Parealaeyon plam ada Slgafiinda vaya ataplar halinde haladiye veya ilpililerines yapalahilir.

7- Biilge kat nizamn disinda getirilecek plan tekliflerinde laboratuara dayah jeolojiR etiit
aranacaktr,

§- Parseller yoldan kotlandirilacakta.

9 Imar durumu TAKS = 0.40, KAKS=1.40 olarak belirlenen imar adalan digmdaki diger tiim
imar adalarinda, Yonetmelik Hikimler uyarinca yol cephelerinde kapal ¢ikma vapulabilir,
Bu alanlar ingaat emsaline dahil degildir.

10= .00 kotu altnda agiga gikan bodrum katlardan iskan edilebilecek bir bedram kat ile zorunlu
migtemilatiar hari¢ diger katlar insaat alam (KAKS) hesabina dahildir.

PLAN NOTU iLAVE

1- Parsellerde yola giden kisimlarm ilgili belediyvesine tapu tescil asamasinda bedelsiz terk
edilmesi halinde bir dnceki senet vizblimleri Ozerinden ingaat haklar verilecektir,

2o Yonetmelik Hikimlerine pore otopark ihtivac: vol geniglemesi nedenivle parsel icinde
karsilanaruyorsa  yola 5.00m. mesafede  cepheli  parsellerde, vol cephelerinde zemin
katlan ticari amagla kullanilmamak  kaydiyla 5.00m.lik yol cepheleri  otopark olarak
kullanlabilie.

3- 7154043 - 81019 - 81095/1 no'lu parsclasyon plam plan notlan gegerlidir,

4- Meveut durum imar deromudur. Yiklp veniden yapimalarda verilen imar durumuna
uyulacaktir.

810951 - 26999/17,18,19,20,21,22 - 26242/8 yol genislemesi olan parseller,
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T.C
CANKAYA BELEDIYE ENCUMENT

KAl N0 = i 95\5275. 15 Sayfa Na, . : 1

TMAR MOdNe & min 19101935 ain ve 15,085 .06/°2737 /951878951 1585
savl 11 vazisy ve ekleari Enciimen'e gandertiimekle incelenerek geredi
oISl ol

Tlgili MiuckirTiogin vukamids karih ve savist belirtilen vazsindas

Beledivemiz simrlarm Jcerisinde bulunan Oveclar Mahallest 20 cac-
denin Nzerinds bulunan imarin 7514, 26242/72, 7526, 26241, 7527,
ZIOD0, 27002, FTODR, THE3G, ZHER0O, 2HER1, 25685, 26242/5 s=wvili adslae
rin arasinckdad tas bt valumun 15,00 m'den 20.00 moye genisletilimesine,
iliskin bazirlanan 11000 dlcekli fmar plam  Beledivemiz Meclisinin
O7F 03,1995 ain ve B4 say111 karar ils kabul edilerek, Biiwiksehir Be-
Toscli we Baskanl 1@ neada wuyagun goritlersk  01.05.1995 tarih ve TP.630
R. 2021 say1 11 karar ile onaylarmistir,

Imrn" planina uygun olarak, fmarin 7514 ada 12,13 ve 18, 26241 ada
72.3.4.5.6,7.8,7525 ada 12,13.14,15,1H ve 17,26242 ada 2 wve 5. 27000
ada 2 parsal , Z7003 sda 1,4,.5,5,13 ve 14 1la 7539 ada 13 sayily pare
=] larde vol genisioanasine ait. uyaulama MO 10&80miizeoe hazy rlanm s—
e,

Tasi1t yolu dzerinde bulunan 27001 ada da planla yvol genislemns ol
mamasing radgmen valun 20 moyi  Rorumamas  nedenivle 27001 adamn
1,2.3.4 ve 5 par<sllerinin alanlarm korunmis by nedenle  sadece 51
krokisi cilzenlernmistir,

Yine yol genisleme calismasi {oerisinde bulunan 27003 ada 4.5 va 6
savi )1 parsel maliklerinin 07.06,1935 tarihli dilexcaleri ile parsel -
lerin tevhidi talep ediimis alup, vol calismasy  ile baraber tewvhicl
islemide vapi lardk veni parsele 18 parsa] rumaras) verilmistis

Makam m zoa oda avaun ooenldigd  faktirde:konumun incelanereak vol
genislemesi calismalarmina 1Tiskin sunulan evraklarin tasdiki ile plan
Nzerinde ogorelkl! dizeltmenin yvapiTabiTmesi icin FroOmen'e  havalesing
onaylamast halinde 3194 sayvy 11 Tmar Kanomamnun 19, meckdesi  ayvarmnes
bir ay siire ile askiya crkar Iimast icin yvazimiz ve eklarinin Yaz Is-
Teri ve Kararlar Micdirl0d@ime obncderiimasing QLUR' larmmza  arz  ede-
rim, cleni Tmekteddie,

~-KARAR =

Fnoimence vapr 1an abrilsmecks: Beledivemiz symrlarm icerisinds b
Tunan Cueclier Mahallesi 2, caddenin Ozecinde  bulunan imarin 7514,
2624202, TS526, 26241, 7527, 27000, Z7002, 27003, 7539, 25680, 25681,
25685, 2624275 =savill adalarin arasindaki tash yvaluman 15,00 m'cen
20.00 m.ve genisletilmasine, ilizkin hazirlanan 171000 &Sleekli  imae
plam Beledivemiz Maclisinin O7.03. 1995 aln ve 654 g1l kararm ile
leaban 1 excli Terede, Binyiiksehir Beledive Baskanl@incads  uvaun  gorilerei
01.05,1995 tarih ve [R.630 R, 2021 savi 11 kararm ile onaylanmistir,

Imar plamna uyeun olarsak, imarin 7514 ada 12,13 ve 18, 26241 adla
2.3,4,5,6,7,8,7526 ada 12,13.14,15, 16 ve 17,26242 &ia 2 ve 5,27000
ada 2 parsel ¥ 27003 acda 1,4,.5,6.13 va 14 1le 7539 acda 13 sayr v pare-
s@l lerds yal {;-?l'\l..‘ii]m:ﬁ‘fnl" ATt uyaulama Imar Midiir10&mes hazy rlamm s—
trr.

Taz1t valy dzerinde bulunan 27001 ada da planla vol aenislems ol-

w zroor tde 2peied
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TG
CANKAYA BELFDIYFE ENCUMENT

KORAR NO: C:AGB\5275.15 Sayfa No, ,: 2

manas s radiman volun 20 mayvi korumamast medenivie 27001 scanin
1,2,3,4 ve 5 parsellerinin alaniam korunmus Do nedenle  sadece Slcid
krokisi dbzenlermistir,

Yine yvol genisleme calismast fcerisinds bhalunanm 27003 ada 4.5 ve 6
sayvr 11 parsal maliklerinin 07,06, 1995 tarihli dilekealeri ile parsel-
larin tevhidi talen edilmis olup, vol cal ismas ile bersaher Fenshicl
istemicde vapi larak veni parsele 18 parsal rymaras: verilmisties

Yol ganisiemest! calismalamina 11iskin dahthm cetvel lerinin tasdi-
kKine we plan dzerinde gerekli dizel tmenin vag labilmesi icin onayla-
masina, 3194 sayi by Imar Kanunuman 19, madoesi ayvarminea (1) bir  ay
sire 1le askiva cikar Imasina, o=regi jicin dosyaran IMAR wve YAZ]

[SLFRT ve KARARLAR Miidin-lik]larine adndari Imasine, 26,10, 1995 tarihin-
cle karar verildi
ENCUMEN BasKah v, LUYE LYE LIYE LIYF Y.IT.K.M
A.RKTLTNG G, AKCAY 7.0KYUZ  F . DOGAN AL YIBIT 3. SEFFR
H.T.M S I .M.V VoI, M F.I.M.V T.K.M e.M TR
1, KOCAMAN L MIRSITPINGR  H.DEDE N.TASKAN  F.POLAT V.KARAKAS S, YL FE
ROFPORTIR
.GUVEN 04/01
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-OZEL-665
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8.3. Resmi Belgeler

Proje Kapagi

Bina dig celphelen'nde BEYAZKREMRENGI | ISI YALITIM, CEBRi HAVALANDIR :
Biitiin tonlar)) ANKARA TAS SOMON RENGI VE ASANSOR PROJELERI
astel Tonlari) ve TOPRAK RENGI (Gri ve Tonlarr) | ONAYLANMADAN

ullanilacaktir Bir cephede yukandakl renk ve YAPI RUHSATI VERILEMEZ.
tonlarindan en fazla iki tanesi kullanilabilir.

DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

ADA | 26241 B ]
CANKAYA BELEDIYESI BASKANLIGI

PARSEL| 14 iMAR VE SEHIRCILiK MUDURLUGU

MALIKI ILGILI EVRAKLAR

Platform Tur.Tas. Gida Ing. Tem. | Ankara 15. Noter. 19.06.2013 / 10005 Liste Beyan.

Hiz.San .Tic . Ltd.Sti. [stanbul 28. Noter 02.11.2012/17757 Vekalet. «___

30.09.2011 /2459 Har. Bol. Maniya Yazsi.

TAPU TESCIL DURUMU Cankaya TM. 28.05.2013 T.T.B. )

ARAZI DURUMU 13700/10.05.2013 Imar Durumu. .

ARAZIYI KONTROL EDEN| 838/92 Yolkotu Tutanagl.

MUKTESEPLER ENCUMEN KARARI
02.11.2011 onayli Mim. Proje.
PROJEYI TETKIK | PROJEYIKONTROL|  TASTIK TARIHI IMAR MUDURU
EDEN EDEN
= \ 24 w2013
A
Mimar
Cevre diizenleme projesi onaylanmadan
ESE;&%SZ%‘QE;‘QS{QS Zgére cevre tanzimi  Mimar (AliSavas YILMAZ tarafindan kendi sorumlulugu altinda
yaptlmadan iskan ruhsati verilemez Imar kanunu ve ANKARA Imar Yonetmeligi hikiimlerine tamamen uygun
i olarak hazxrlandlfl beyan edilen bu projenin yapilan kontrolde goriilen

Bu planda yazili mahal isimleri uyumsuzluklar: diizelfilerek ve imza sahibininyetkisi tetkik cdilerck

agma ve isletme ruhsati verecek aplikasyon ve.fapm dogrulugu esasina gore ongy islemi yapilmug olup;

kuruluslarca uygun gorildigu Edzden kagabilen, insaat uygulamas: sirasinda dogabilecek uyumsuzluklar

takdirde geger! i(gili]r f erha&i bir zarar dogmasina meydan vermeyecek sekilde fenni mesuliin

Imar Mudiirligi'ni haberdar etmesi kaydtyla onay islemi yapilmugtir.
Kaba ingaat safhasinda ~l——“?~‘(—? ) Beledipe T \i
151 yalitim vizesi yaptiriimadan N“szm st cle &1

yap! kullanma izni verilemez. by Buro Sorumiusu Yrd.

BACA EGO GENEL MUDURLUGUNCE
ONAYLANACAK DOGALGAZ PROJELERINE

GORE DUZENLENECEKTIR. r'y X
oy ] ‘
\.’&:.;h
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Vaziyet Plani
285 TZK f<!'19'41 = : =244 TF-ZK
P i i
2R TR K -
1 L 670 ] 67 1 N L
i : | !
1 Jn%: 3 WU :
7 N | O A
3 I\ | :_ : $ 13
¥ %i E |<>_14 % 31 B
15 AL - I I A I
} {? %D :!!1
| 1 ¢ |
- :‘_TT—*T— o o Qj'_o-_‘”-"
& F0.12 TKB W G
TR, s, NS e
+012Y.KS 5 oovk_ - 0. 3 -0.18 Y.K
+017 Y.K 012V K
. - I
VAZIYET PLANI OLCEK:1/200
Liste Beyani
26241 ADA 14 PARSELINE AIT LISTE BEYANIDIR.
KATLAR Nd NITELIGI |ARSA PAYI EKLENTISI
1. BODRUMKAT| 1 | KONUT 88 /536 | __YOK
ZEMIN KAT 2 | KONUT 112/536 | _YOK
1. NORMAL KAT | 3 | KONUT 140/ 536 YOK
lC}l-‘\Tl ARALI| 496/536
2.NORMAL KAT | 4 KONUT YOK
P
TOPLAM 536 / 536
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Yapi Ruhsati

1 Ruhaat Veren Kunam:. GANKAYA BELEDIVES! SRUmN Verlly Arwa g R Ruhaatin onay tari 10 Ruhsst no.

e B Dowem [ od loiL_ 82012

N Wodrs e can Dzv-—n D"M o J » i 1‘

Sk xor D""“" 0 J4 19072011 13700 2312201

Bedye  GANKAYA BELEDIVES! Dmm [ ", ; . » .

— » Dsuin- Duu‘nu—- = o < L

Meydan v codde sokakiOme sl 1085 E]u... Dum.n— GANKAYAT SM 27022012 'y

Caddursokak et kot 1 Oy ot 12 0o ] eimonttas )

Liodnd Lok DIYHM DI’MM n k-3 ! B

7

3Patao ;:: . ::-mu .81k N ‘Bagamac: bl o D'W mew 41 T 11 M“H*UH* i ‘l

O« b

YaptSSRIBWRTIRRA T ¥, et Yani Mteabhldinin s RSN B IRt O W Senthe sennindus At e e

27.Ad1 soyads rvars TC ik o X .h XA soyeds Orvere TC Wik no A3Ad soyads Orvane.
PLATFORM TURZTAS GIDA SGA MIMINS YAP HIZ ITH VE IHR TUR TiC LT §T1 SEMIH DANISAN(MIMAR)
INS TEMHIZ SAN VE TICA$ [Jram | 40se2t87004
24377311084 O
34 Ocle sict! durum beige no 44 TC Kimik 0o 3
/N 38 Vergl kvl ro 45 Oca aicl Gurum betge no.
e — DOGANBEY 7690145787 3325
2037311064 e . . .
~
i ) lmnzmz 6469 0008315307218603 09042012 10701
KAZIM KARABEKIR MAH 82511
SOK KOGOKKOY NO 7/A 41 Siche esas adres bz e Sabras.
CORINANA BUKETKENT MAH ELIN SITES! 698 SOK.NO 70 OSMAN TEMIZ MAH 49 SOK.C/123
GAYYOLL/ANKARA DIKMENJANKARA
B x
1
| = = = e A = R

Ny

e
gehlenen’KisimlalligliiGzel
Rl [+ =iyt e
(11221) Apartman binasi (g ve daha gok |8
daireli)
= m =
(99999) Ortak Alan (t0m ortak slaniarin 550
toplam _ detay befirtimeyecek) 1 8 8 F<} 1748
=, ® N \ “ o
2 b 3 5
- .
.
at n
) y
T T 68s 915 18
i f7e ) ) .
Toplam  (11221) Apartman binesi (0 |8 1748 >
ve daha gok daweli) mn < |8 565 887620 321600 1309220 987620

———— =
Ve TeKnIK Ozellien 11

(Sau¥od 38 Tpae T

T R e
AT :5‘ g SO,

| § O O
Doserm Do
[Jumora [Jarma [ 2oouon Oues
[Cloaonm  [“Jrrems [Jommw  [Jo

Dsn-n

 Tomin Said 825wk Su Yokt Gt [ ] S i
|t mostn [Jasetm W o [Joro W v
Dwﬂmﬂ D‘M Dﬂr“ Dlm .lm DM&-

| ETee. [Jsxovaa [Joruma [ [
e O [ toraacrer
s s [ 150 on [Joxomaw | srsms [ 1 vucomioiesn
[ sovacsrs [ v | [l st [ 2renn | (17
A L W e S e TR SR G SR L AT R S e R PR i
B4 Adresi

90 Oney tarhi 91.A8 1oyt $27C ximik ro

Mmet (o ALl SAVAS VILMAZ 48680858908 5866 YENICAG MAH LEVENT SOK.NO 60/t
02112011 . Y MAHALLE/ANKARA
Sus SERKAN AYDIN 50074016698 08 11827 YENICAG MAH LEVENT SOK.NO 60/1 b2 O
23122011 Y MAHALLE/ANKARA
-~

o

=
4

Bk . [ ADEM BAS 19187378598 123 YENICAG MAH LEVENT SOK.NO 48/1

02012012 P} ¥ MAHALLE/ANKARA M
= |

Metank eshat g FAZLI BAYER 85212277506 5212 LEVENT SOK NO 60/1 Y MAHALLE/ANKARA

e = Nbere r

oGz w FAZLI BAYER 65212277596 5212 LEVENT SOK NO 60/1 Y MAHALLE/ANKARA

09122011 8 ! N W
o
a

Jeo ESRA ONAL 21028464140 1526/800 CUMHURIYET MAH BAYINDIR 1 SOK.ESREF OZARD
23122011 1$ McRKEZI NO 2372 3 GANKAYA/ANKARA
Ve '

TUM BAGIMSIZ BOLUM ASANSOR YONETMELiGj <<Teiefon
; EVIYELERINE AYKOME KARAR GEREGI, YAPILACAK 9YBUnuK ong .
GEREG ¢ derma o
REGINCE COP OGUTUCU ~ ASANSOR “CE” BELGEL} o tenma znj
TAKILMASI ZORUNLUDUR OLACAKTIR, R

((\Q ICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2021‘2285L'555
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesin

®
-

Degerleme

Yapi Kullanma izin Belgesi

IWy\vuu\Mum ) CAMVABEuUYESI - 9. Belgenin verlis amacy esmi astanma izni Yapi kulanma izni xn.G: i 9 11. Belge no.
2 Belge verlen yapinm adresi E . = Eﬁm 2014 (@] ?‘"
¥ ARORA ke CAWAYA Gegic “L0....
fucak oy 12.8lgeye esasnhsal [y voriyay [ Jovedeme [ Jovenden [ JesxBaa [ JsKaibavesi [otave  [Jr.ceqa
Belodys:  CANKAYABELEDIVES! [Borosia  [Jovogu  []10Resiomsyon [Jt1.cigtendime [ reutanm edisini [iarossep [ te Mekani esisat
Mahate: VEGLER 0 [ 15 ek essas ] t5sim esisati [_] 7stnatawvan (] 168ange avan O
Meydan bubvas,cacds sokakkima ade: 1065 CADDESI 13. I yap) ruhsat tarihi 14, i yapi ruhsal no. 15. Son yapi ruhsa tarihi 16. Son yapt ruhsals no. 17. Yenieme ruhsat tarhi
Cadde/Sokak antimkod: 1 Ong kape nc: 2 26.04.2012 sun2 26.08.2013 85/13 TADRUH.
Siade Mok o 18, Yeniden ruhsat tarihi 19. Tadilat ruhsats tarihi 20. Imar plani onay tashi 21. Imar durumu tarihi
N 2082013 bl 10052013
3Pafano. 4.Adano. SParsel no. 6.Blok no.
23. Zemin etddd onay tarhi 24. GED raporu onay tarihi 25.Tapu g i
sl u 202201 i 13082013
2. veren kuum 28. Parselasyon plan onay tashi 29. Parsein kullanma amact
GANKAYAT.SM. - KONUT
Yap: Sahibinin Yapi Miiteahhidinin $Santiye $efinin
31.Adh soyads, unvani, T.C. kimk no. 36.Ad1 soyads.unvans, TC kimifix no. 4B.AdI soyadh, unvani
PLATFORM TURZ.TAS.GIOA SGA MIMINS.YAPY HIZITH.VE KR TUR TIC.LTD.§TI. MUSTAFA UGUR KOTANLI (IN$.MOH)
INS.TEMHIZSANVE TICAS. 40582187904
24377311064
- 37.0da sicl no. 47.7C Ximiik no.
32 Bal g verf kel 31 260250 . 45304063566
— 38 Bagh okdudu vergi daires) adh 39 Vergi Ximlk no. 48.0da sidl no.
et m DOSANBEY 7690145767 17
AL 40.Sigorta sicil no, 41.S5zesme tarihi 42.50zlegme no. @) iteahhidi yet belge no. 49.Si i 50.Soziegme tarihi 51,Sbziegme no.
A » 020211803550060730 | 28.03.2012 6469 00063!53072\!&! 13.08.2013 2173
KAZIM KARABEKIR MAH.825/1 { -
SOKKUGUKKOY NO:TIA 44, Sicle esas adres 45lmza \ 52 Adres !
G.O.PJANKARA BUKETKENT MAH.ELIN SITESI 638.S0K.NO:70 GAYYOLWANKARA KORDONBOYU CAD.GOKSU SIT.C BLOK
NOTIT Y MAHALLE/ANKARA i
(55 n
Belge Diizenlenen Kisimla ilgili Ozelllkler : Yapi ile ilgili Ozellikler «
54 Kullanma 55. 56, Yuzokumi (m2) | | 57.Benzer yapisapsi | 58.Yapida bagumsiz bikim sayisi | 59.Yapida konut birimi(daire) sayisi | 60.Yapinun taban alanm2) 61.Yaps Insaat alani(m2)
balimier ie ortak alanlan sanst 1 4 4 pEx] 1576
(11221) Apariman binas: (i ve daha gok daire) | 4 1096
~ 62.Toplam st 63.Toplam bagimse bokim saysi | 64.Toplam konut birimi(daire) 65.Toplam taban alani(m2) 86.Toplam yapi ingaat (m2)
(69999) Ortak Alan (t5m ortak alaniann toplam _ - 1 e | = el b1 ias 2 * 1576 e
dotay befirtimeyecek)
67.Yapuun yol kotu alt kat sayisi 68.Yapinin yol kotu Ustd kat sayst 69.Yapurun toplam kat sayisi 70.ave kal sayist
2 3 5
71.Yapii yol kotu alb yiksexligim) 72.Yapinun yol kotu Gsti yiksekigiim) 73.Yapunn toplam ylksekdigiim) 74 ltave kal yUksekigi{m)
685 915 1
75.Yapuun sinih 76.Yapimn gruby | 7.5 m2 maliyet (TL| 78.Yapinn matiyeti (TL 79.Yapinm arsa dederi (TL) | 80.Arsa dahd yapinin 81.Form gizenlenen kismin
T (1221) Apartman bnas (g ve | 1515‘ ‘mafiyeti (TL) malyed (TL)
9PN daha gok caired) n [ 585 921960 321600 1243560 921960
Yapinin Teknik Ozellikleri
82.sitma sistemi | 29.0rax Xestanim Alanian | 90.Yapin Tagiic Sistemi
1 Merkeai ok karer || 2.8ina i kalorfer [ 3Kat kaortert [_]4.S0ba [ 1. Betoname [ BE
soogalgazsobas [ 6Kima (g O [ 12205 (] 1.12perceisistem
 5inma amagh kutanan yal cns) [ 1agex (] 1.1:3genevetvperceisisiem
D"““Y“‘ eswor Mpoopage [Jurrs DSM [ 2:vigma tkagi Ooerax  [Jevanputasa [ sxama
[ocines  [Jrroma [Josuwr [ Oe
Iujsm Su Temin Seki 1 85 Sicak Su Yokt Cinsi 91.Duvar Dolgu Maddesi Cinsi 92.085eme
1 Temosion esotven oogage  [_p1re s e [ imator
[aciestotezs [ Jaxomsi [Jorusar  [Josewx O 0 (] 2iarotsemo
T 5 Ansap
[Jsxavvaa [ Jotema S : y 8 2sm0en
O [ ]JreYong e ) sxemic [J s.cazbeon lawes
; o 7.80t0n biok 8. Hafit panel
6 e Sy [ 1.500 sy [ 2xwsoww | s7.a0 80 Cliivosgmtessan | voame hana S O [ sHazr yam lomans
[Japwasoy [ Jaragms sy | [l 1 Konatzasyon [ J2fossepsc O [ a— Oe
Yapinin kismen kuflanitmasi mimkiin olan Kismi Kult Izni di i k;m bu bélimlere hizmet veren ortak kullanim alantarinin tamamlanmig ve kullanilabilir olmas sarttir.
Kullanma Izni diizenlenmeyen yapllar ve/veya bagimsiz bolimler elektrik, sy, kanahzasyon sme, dogalgaz vb. hi Topraga gomiilii bodrum Kallar, yapinin kapict
dairesi harig ortak alanlari ile projesind alanlar i g oldmaz. B msiz-bolumlere bagh depolar, komirik, bagh oldugu bagimsiz bolim ile birfikte elektrik, su vb. hizmetlerden
faydalantlir. Mekanik ve elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapulmak kay .’yle asagida yazil, adet daire, ...... adet dikkan veya ...... adet(diger kullanimlar) tamami belediye hizmetlerinden
faydalanir. P s %
Yapinin Bitén Kisimlan igin Verilen Yapi Kullanma lzin Bilgisinin .. ; Konut le ligili Ozellikler
93. Belge tarihi 94.Belge no. 35,80k no. NBagmtczbnlﬁim | * g 97. Konutun salon dahi oda sayisi )
y) . oPLA
. P 1 2 3 0 5 § v
i s - . wr—
98 Daie sapsi 3 1
4
/99, Parke olan daire sayrsi
100. Bi dairenin ylzBigimd 183 Bi
Y - 1096
-
. - A
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesin

Yapi Kullanma izin Belgesi

| 4NOLU GATIARALI DAIRE

®
e-imzaile imzde n

Degerleme

Yapi Denétimi" -

101 A0 m 102.TC Yimék no. 103.0da sicil no. 104 Adresi

Miman ‘}VAS DOGAN 36730783906 4936 LEVENT SOK.NO:S/A Y MAHALLE/ANKARA

- Ko
Statik M SULN 45118197488 8079 LEVENT SOK.NO:6IVA Y MAHALLE/ANKARA

//

Elekuik /-CEUL ULGER 12706040358 17101 LEVENT SOK.NO:60/A Y MAHALLE/ANKARA: /// /)

= 7
MekanX tesisal 3 ‘MIWV 12919011992 12599 LEVENT SOK.NO:6(/A Y.MAHALLE/ANKARA

4 W Ve

= v

z

b4

w

w
Yapi Denetim Kurulusu
106 Kundusun Ads 107.Yetdisinin adi soyads, TC kimiik no. 108.Vergi kimik no. 110. Adres .J—_)' R A T l\{IIN "

(NO:SU/A Y ) £ =t "
PRATIK YAP! OENTD.$TI. mﬁ;x&mmu 7330015631 [LEVENT SOK. A Y. MAHALLE/ANKARA| YAPi DENETIM LFDS’T' =
Garg: Cad.Levent Sok ik No 6
103 i bege nove s 2010312 315 62 29 Y Matlalle/ANA .
i Vapimanalla V.0 733{031 5631
Mimari Proje Miellifi ] : o—
112.Ad1 soyadt 113.7.C. kimik no. 114.0¢da sicl no, 115 Adres 116.4mza . &
AL| SAVAS YILMAZ l48830858908 5366 [YENICAG MAH.LEVENT SOKNO:60/1 Y MAHALLE/ANKARA
A =

. & 5 4 - 117.Degedi(nL) 118 Makbuz tarihi 119, Makbuz ro.
Yapi Kullanma zin Belgesi Harcinin - o w2203 sioszs_—

120. Diger Hususlar

1065 CADDE?!. 12 DIS KAPI NOLU BINANIN 1,2,3,4 [G KAPILARI IGIN VERILMISTIR.
(TOPLAM : 4 iG KAPI)

16.12.2013 TARIH VE 20.122.447 SAYILI (SGK YAZISI) bl

06.09.2013 TARIH VE 25371 SAYILI { ASKI YAZISI) L

15.14.2013 TARIH VE 33993 SAYILI { DOGALGAZ YAZISI )

29.00.2013 TARIH VE 2476 SAYILI { TELEKOM YAZISI) ——

12.11.2013 TARIH VE 33547 SAYILI (I$ BITIM RAPORV) A

10.10.2013 TARIH VE 2013/ 361 SAYILI ( ASANSOR RUHSATI) ,
19.09.2013 TARIH VE 24565 SAYIL, 110012013 SIRA NOLU ( ROLEVELI APLIKASYON KROKIS)

10.09.2013 TARIH VE SM4050E432187 suy_susrul KIMLIX BELGESI ) ._L/

pie
154,192,23:

12,3 NOLU DAIRELER 2232 W
/517 M VE BINA MOSTEMILATI [GIN VERILMISTIR.

/

Yap: sahibinin ...03.09.2013... giinli bagvurusu Gzerine, yukarida tarih ve numarast yazili Yapi Ruhsali ile siiresi iginde yapilan, ozellikleri belirtilen, KISMI KULLANMA [ZNI verilen bagimsiz
bélumler de dahil, yapinin tim bétimleri incelenmis, Imar Kanunu'na, Yapi Denetimi i A Imar Planina, yd liklerine, Ruhsat ve eklerine, bilimsel ve teknik kurallara, Tiirk
Standartlarina, Yap) Ruhsati duyuru hitkiimlerine uygun oldugu ve fen ve saglik sakinca goriimedii tespit edilmis, ilgililerinde imzalan alinarak, 3194 Sayil imar
Kanunu ve Yapi Denetimi Hakkinda Mevzuat uyarinca YAPI KULLANMA IZIN BELGESI verilmigtir. Verilen Izin yapi sahibini ve diger sorumlular, Kanuna, Ruhsat ve eklerine aykiriliktan dogacak
sorumluluklan ve her tiirti vergi, resim ve harg 6deme yiikimldliginden kurtarmaz.

Bina Mahallini Tetkik'Eden Teknik Gorevliler. *:

121, Adh soyadh, unvan, T.C. Ximik n0, imzasy, taih 122. Ad soyads, unvans, T.C. Kk no, imzas!, tarh 123. Adh soyadh, unvan, T.C. Kimi no, inzas, tarin

TALIP KAYA [ORHAN ALTEK) ’ 9 SADI AKPINAR

MAK MUH. YUK Ml .

12482103988 11453307986/ AN ==
24122013 < 24122013

124, Belgeyi letkik eden yetkiinin a soyadi, unvant, T.C. kimék no, imzas, tarh mihix

=/ =
N a( 126, Onay kody
CETIN YILOIZ @ ‘
YAPI KULIZIN BURO soaw/% U
16366975104 Sehir N\anci b o

Bagkan Yaérdimcis

” 7
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Bu belge 5070 sayil

Elektronik imza Kanunu cercevesin

TAKYIiDAT

L

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var + Pasif Malikler + Pasif Rehinler)

Zemin Tipi + Kat Mulkiyeti Ada/Parsel < 26241714

Zemin No Yo: B26SITIZ Yiblgiim i 536,00 m2

i1/ ige 1 ANKARAIGANKAYA Ana Tag. Nitelik : 5 Kath Apartman-Beton

Kurum Adi i c_:a"ka“ ™ Blok/Kat/Giris -B.B.No : -/ BODRUM /- (Bag BolNo 1)

.\1.hallli= I Kiy Ads : OVECLER Mah. Arsa Pay/Payda L §8/536

Mevkii i Bag.Bol. Nitelik : KONUT

Cilt / Sayfa No 181717938

Kayit Durum i Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK
SBI  Aaklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebehi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plani - 06/11/2013 07/11/2013 - 59761 -

Beyan KM ne Cevrilmistir. 06/02/2014 - 6558 -
[ MULKIYET BILGILERT ]
tem No Malik Elbi N0 Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
351676231 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TAM "~ Kat intifaks Tesisi - 07/11/2013 - 39761+ - -
TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE TICARET ANONIM
| SIRKETI -
| lSn’Rfi Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sehebi - Tarih - Yev.
21998 T. VE 12031 YEV. ANK. 16 NOT. TANZIMLI 11/12/199% INDEKS BILGISAYAR 1571271998 - 12031 -

Serh SATIS VAADI SERHE 15/1
[ VE 42323 SAY. SATIS VAADI $O7, GEREGT 200.000.000.000.TL. BEDELLE [NDEKS  SISTEMLERI MUHENDISLIK

1999/1945 5.Y. ILE BORC

BILGISAYAR SISTEMLER] MUHENDISLIK SAN. VE TIC. LTD. §TL LEHINE. SAN. VE TIC. LTD. §T1.
Serh——— FHAGHZ: 05041900 TA-VEVAT32-ANK- 27-ICRA-MD. NUN 2403/1 000 FARTH, 10001186+ 190 - 2732 Thtiyati Haciz

SAYILI YAZT ILE BORG:5.368.435.766.TL. Terkini-30/07/2015-49470
et HACHE 2044 995 A BV 378 AN, 25, HoRA Dl M B NN SO0 FARTH VA Rt 25 4G R DAIRESE AI000 3478 == Terai Haciz Terkini -15/03/2019-20189

4.503.000.000.TL MUDURLUGT

25/06/2000 YEV. 5681

Serh HAGIZ 2405000 TAR.-¥43 o2 JoRA MDA 1900 TA- 10002553 5 VAZL O LI000 — 43 lerai Haciz Terkimi -21/11/2018-88619
ILE 8181 760.278.TL.BORC ICIN,
Serhe-ee | Hevbote 23 -l Rk ML -2 L6 R A - B0 S0 - S A Y- VAZLS 304,68 1 00011 2506000 — 5681 lerai Haciz Terkini -30/07/2015-49473

SAN VETIC. A§.

| Serh HACIZ YENILENMESL: 09/01/2001 TAR. 161 YEV. ANK. GAYRIMENKL
DAL MUD. 08/01/2001 TARIH 1999/358 S. YAZI ILE ORNAS BIL

L SATIS 22, ICRA ANKARA GAYRIMENKUL (80172001 - 161 -
M VE EGITIM HIZ 22 ICRA DAIREST
MUDURLOGO

Seh HACIZ AN 25, TCRAT

F-MODGREDGIRON G805 200 TARIT VE 190071535 SAVILT 1605200+ - 41 Terai Haciz Terkini -15/03/2019-20189
YAZILARI GEREGINCE 24/05/1999 TARIH VE 4366 YEVMIYEL! HACIZ

YENILENMISTIR. 16/05/2001 TARIH VE 4186 YEV.

1
=h HACIZ RN ILENMESE

YENILENMISTIR.

52003 T VB 4705 VIV AN 27 IR LD ST 31007 — 4703 Teral Tiaciz Terkinl 30/07/2015-49470
25/04/2003 TARTH VE 19991861 8Y. YZ. ILE 05/04/1999 TARIH. VE 2732 YEV. HACIZ

Serh TeroHe NIARA S,

BANKASIT AS. Iehine haciz

= ToRA MUDURLUGLNE nin 0071 22010 tarth 200042175 savil TSIIBI0 44008 Teral Haciz Terkimi 2211201889111
Haciz Yazis) sayil vazilan ile 0 TL bedel ile Alacakl : TASFIYE HALINDE TURK TICARET

i 18.082021 10:21

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

1
n
Serh Tevat Hagiz-i--ANKARA 8. JCRA MUDURLUG UNE-#r-001 2201 0 tarb 2010V F T T I BT 1 W Ty T —— Toral Haciz Terkini -22/11/2018-88996 | ]
Haciz Yazsi sayili yazilan ile 0 TL bedel ile Alacakli : TASFIYE HALINDE TORK TICARET
BANKASI A §_Ichine haciz islenmistir,
- ~—Jerai-Haoir - Istanbut 4 -fera D 08/63/207 5 1aril 20I9/20850-sayiH S3083015- 5534 Torai Haciz Terkini
Yazisi sayih yazilar ile 232791 TL bedel ile Alacakli; Yasemin Burcu Cetin lehine haciz -24/12/2019-103820
iglenmigtir.
- Thvati B Taianbul ol lora D 15-03/072/2020 tarih 202000251 T+ Hack A 020- 47811 Thtiyati Haciz
Yazisi sayil yazilan ile. Borg: 23915139 TL (Alacakli : Avrasya Trineli sletme insaat Ve Terkini-05/02/2021-10176
Yatmm Anonim Sitketi }
ipotek
[Alacally Misterckmi?  Bore Faiz Derece/Sira__ Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakka
(SN:20974) INDEKS BILGISAYAR Evet 210000000000.00 ETL. B 170 FRK 02121998- 11609 VEGA EGITIM SAGLIK TEKSTIL GIDA Yok
SISTEMLERI MUH. SANAY! VE TIC. SAN.TIC. A §.
LTD. 8T,
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
ITasinmaz Hisse Pay/Payda Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sehe‘bi - Tarih - Yev
Cankaya FN—OVEGLER-Mah-26244-Ado-L4- Rarsel 1 11 EGA-BGITIMSAGTHC PRSI GIDA S AN —-210000006000.00 ETL ——— 02/12/1698- 11609 Satig-10/08/2011- 11804
TIC. AS.
| Cankaya P~ OVECEER-Mah: 26244 Ada-L-Rarseb—i-+1 PEATFORM TURIMETASRAGT I DA —— -2 1000000000050 EFb-—rmmm -BHAAE98- 11609 Kat Intifakt
[INSAAT TEMIZIIK HIZMETLER] SANAYI VE Tesisi=07/11/2013- 59761
TICARET ANONIM §IRKETI
Cankaya TM - OVECLER Mah. 26741 Ada 14 Parsel  1/1 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA 310000000000.00 ETL T7T172013- 50761 -
1 nolu Bag Bolom INSAAT TEMIZLIK HIZMETLER] SANAYT VE
TICARET ANONIM $IRKETI
Cankaya TM - OVECLER Mah 26241 Ada 14 Parsel 171 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA 210000000000 00 BT 67/1 1/2003- 39761 - -
2 nolu Bag Bolum INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYT VE
o TICARET ANONIM SIRKETI
Cankaya TM - OVECTER Mah. 26241 Ada 14 Parsel 171 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA  210000000000.00 ETL WNTI72013- 59761 =
3 nolu Bag Bolim INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETi
Cankaya TM - OVECLER Mah, 26241 Ada 14 Parsel 171 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA  Z10000000000.00 E11 O7T12013- 59761 =
4 nolu Bag Balim INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAY] VE
TICARET ANONIM SIRKETI
Ipotek S/B/1 Bilgisi
S Agiklama Malik Tarib/Yevmiye Terkin Sebebi - Tari
hgﬁ;iinceler ]
2
L
Rapor Tarihi / Sasti : 18082021 1021 2
LA
( 9 RICS :

-61-



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesin

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayl - SBI var + Pasif Malikler + Pasif Rehinler)
Zemin Tipi ¢ Kat Mulkiyeti Ada/Parsel - 2624114
Zemin No v B26SITI3 Yikblgiim 536,00 m2
i1/ lge + ANKARA/CANKAYA Ana Tas. Nitelik = 5 Kath Apartman-EBeton
Kurum Ads + Cankaya TM Blok/Kat/Giris -B.BNo -/ ZEMIN/ - (Bag BolNo: 2)
Mahalle / Ky Ady : OVECLER Mah Arsa Pay/Payda : 1124336
Mevid : Ba Bil. Nitelik : KONUT
Cilt f Sayfa No : 181/17939
Kayit Durum : Aktif

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

B/ Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye ‘Terkin Scbebi - Tarih - Yev
[Beyan  Yonetim Plam : 06/11/2013 0711112013 - 59761 -
Beyan KM ne Cevrilmistir, 06/02/2014 - 6558 -

MULKIYET BiLGILERI

Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sehebi - Tarih - Yev.
251676232 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TAM ) Kat Irtifsk Tesisi - 07/11/2013 - 59761 - - -
TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE TICARET ANONiM
QIR i
]5,:3;[ Actklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
Serh SATI \"-‘\AD[S_ET{HI l)I"lZFlQ‘JST VE lZD]l YEV. ARK. 16. NOT. TANZIML, Ziwﬁ NDEKS BILGISAYAR T5/12/1598 - 12031 -

SISTEMLERI MUHENDISLIK
SAN. VE TIC. LTD. 8T1.

B[L(J!SAVAR SISTEMLERT MUHENDISLIK Q.A'N VE TiC. LTD. $I I U:l-LLI\L.

HACLL OS50 T A V2132 A 27 T RA ML NN 2031 999- T ARTH, 1905 hok DEHanGe0~ 2733 - Thtiyati Haciz
SAYILI YAZI ILE BORC:5 368 435 766 TL. Terkini-30/07/2015-49470
z O TA VRV 78 ANR-23 IO RA DAL MUD MU L0050 T AR VE — ANRARA- 23 JCRA DAIRESE — 26000903378 —— s Torai Hactz Terkini -15/03/2019-20189
1999/1945 S.¥. ILE BOR(:24.503.000.000. L MUDURLUGU -
Serh—| HACIZ: 24U5/1999 TAR,-¥ 4366 ANK—27- ICRA MUD-TR03/1909- T4, 1090/2553 5, VALY 2455951366 Tera Haciz Terking -2171 1120 18-88619
ILE B.181.760.279. TL BORC ICIN.
Serh HACIZ: 22 TCRAMUD TG 2001 TAR G9RI150 £ SAY. VAZL 8§ S0 682000 11, IS G000 5681 Terai Haciz Terkini -30/07/2013-49473
) 25/06/2000 YEV:5681
Serh TACTZ YENILENMEST 09/01/2001 TAR 161 YEV. ANK. GAYRIMENKUL SATIS 22, ICRA ANKARA GAVRIMENEUL  09/01/2001 - T61 =

I. MUD. 08/01/2001 TARIH 1999/558 . YAZI [LE ORNAS BILISIM VE EGITIM HiZ. 22, ICRA DAIREST

TIC, AS. MODORLOGH

=T — —HACIZ ANIC 35 ICRA DAL MUDURLUGURUH G805/ 2001 TARIF VE 1900/ 1043 SAYILT 16052001~ 1186 Terai Haciz Terkani -15/03/2019-20189
YAZILARI GEREGINCE 23/05/1999 TARIH VE 4366 YEVMIYELI HACIZ

STIR. 16/05/2001 TARIH VE 4186 YEV. i
BB A TE0 R TG 470V A 2T B RA R ML B Teral Haeiz Terkini -30/07/ 201543470

25/04/2003 TARIH VE 1999/1861 SY. YZ. ILE 05/04/1999 TARIH. VE 2732 YEV. HACIZ
YENILENMISTIR,

Serh Terai Hasiz — ANEARA S JCRANUDURLUGTNE-nin 050 3201052 200317 B Say - oo | 5200~ 44008 e Joral Haciz Lerkini -22/1 1201889111
Haciz Yazist sayih yazilari ile 0 TL bedel ile Alacakli : TASFIYE HALINDE TURK TICARET
BANKASI AS. Ichine haciz i

Rapor Tarihi / Sasti - 1808 2021 1021 3
.
.
[T — Terai Hawiz: - ANKARA 8 ICRAMUDURLOGUNE- mn 080220104k 20 1GII0.E 1 LT NS 7T U B E TSN —— Torai Haciz Terkimi <22/11/20 1 8-88006 | ]
Haciz Yazsi sayili yazlare ile 0 TL bedel ile Alacakl: : TASFIYE HALINDE TURK TiCARET
BANKASI A.§. Ichine haciz i
erh lerai- Hagiz-i-— Istanbul Anadolu 31 [ors Dairesi-nin-08 0B/2010 tarsh 2019/20850 sayth-Hacs OE082019 58345 = Tcrai Haciz Terkint
Yazisi sayil yezlan ile 232791 TL bedel ile Alacakls - Yesemin Bureu Cetin lehing haciz -24/12/2019-103820
ngmmistir _
Serht Ftayati-bk Istanbul-Anadots- 3 Jora-Dairesimin-030 7 20 20 1arih 202 00351 h Hacke FTE TG T T W 1 T D, Thiivati Hacir
Yazisi sayih yazilart ile. Borg: 23915138 TL (Alacakli - Avrasya Toneli [sletme Ingaat Ve Terkini-05/02/2021-10176
Yatmm Anonim Sirketi )
ipotek
Alacaklh Miisterekmi? — Borg Faiz Derece/Sira  Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakk
(8N:20974) INDEKS BILGISAYAR Evet 21H000000000.00 ETL B 1/0 FBK 021211998- 11609 vEGA EGITIM SAGLIK TEKSTIL GIDA. Yok
SISTEMLERI MUH. SANAY! VE TIC SAN. TIC. A
LTD. §T1
ipotegin Konuldufu Hisse Bilgist
Taspinmaz Hisse Pay/Payda Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Cankaya TM—OVEGLER Mah-26241-Ada 14 Parsel—1-1 G A-BGITRM SAGLIC TERSHE GIDA SAN -2 1500000000 H0-EH:———— 0212A998- 11600 Satig-L0/0&2011- 41504
TiC. A
Cankioy s Tz —OVECLIR-Mah-2620 1 Ada 14 Barsol 151 PEATFORM TLRIEV A (R s 2 1OB00RIRIG6H0EH. 2420098 11609 Rt rifiks
INSAAT TEMIZLIK HIZMETLER] SANAYT VE Tesisi-07/11/2013- 59761
TICARET ANONIM SIRKETI
Cankaya T™M - OVECLER Mah, 26241 Ada 14 Parsel 171 ~ PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA  210000000000.00 E1L T2 3 55761 -
I nalu Bag Bolam [NSAAT TEMIZLIX HIZMETLERI SANAY] VE
TICARET ANONIM SIRKETI
Cankaya TM - OVECTER Mah, 26241 Ada 14 Parsel 171 PLATFORM TURTZM TASIMACILIE GIDA 210000000000.00 ETL. TIP3 50761 -
2 nolu Bag Bolom INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE
THCARET ANONIM SIRKET]
Cankaya TM - OVECLER Mah_ 26247 Ada 14 Parsel 1/1 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA 21 0000000000 ETT 711/2013- 59761 -
3 nolu Bag Bolom INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE
. TICARET ANONIM $IRKET
Cankaya TM - OVECLER Mah. 26241 Ada (4 Parsel 171 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA 210000000000,00 E 1L OVTI2013- 59761 -
4 nolu Bag Bolim INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAY] VE
TICARET ANONIM SIRKETI

ipotek S/B/1 Bilgisi
S/Bi Agrklama Malik Tarib/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev |

- —— |
t)ﬂ;ﬂnce!er |

Ragor Tanhi/ Saati : [8.08.2021 10-21
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TAFINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayl - SBI var + Pasif Malikler + Pasif Rehinler)

Zemin Tipi : Kat Mulkiyeti Ada/Parsel - 26241114
Zemin No : 82651714 Yiieslgiim 536,00 m2
it/ fige 4 ; ANKARA/CANKAYA Ana Tag. Nitelik : 5 Kath Apartman-Beton

L I
SRR ¢ Cankays TM Blok/Kat/Giris -B.BNo  + -/ | KAT/- (Bag BolNo:3)
Mahalle / Ky Adi_ : OVECLER Mah Arsa Pay/Payda s 140536
Mevkii : BagBal. Nitelik : KONUT
Cilt / Sayfa No 181417940
Kayit Durum : Aktf

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

Agiklama Malik ) Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Yonetim Plam : 06/11/2013 07/11/2013 - 59761 -
F.iryan KM ne Cevrilmistie. 0640272014 - 6558 -
[ MULKIVET BILGILERI ]
gtem No Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
251676233 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TAM Kat Inifaks Tesisi - 0771172013 - 59761 - - - |
TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYL VE TICARET ANONIM
SIRKETE
SIBA Acikdlama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sehebi - Tarih - Vev. j
Serh SATIS VAADI $ERHL. 15/12/199% T. VE 12031 YEV. ANK. 16. NOT. TANZIMLT [ 1711998 INDEKS EILGISAVAR T5/12/199% - 12031 -
T. VE 42323 SAY. SATIS VAADI SOZ. GERE( 200,000 000 000, TL. BEDELLE INDEKS SISTEMLERI MUHENDISLIK
BILGISAYAR SISTEMLERI MUHENDISLIK SAN, VE TIC. LTD. $T1. LEHINE, SAN. VE TIC. LTD. §TL
--------- AT 00400 TA- VBV 2732 AN 271G RA- MD SO 2403 LARIFL-| 01881 LS/ i 273 - Ihtiyati Haciz
SAYILL YAZI ILE BORC:3.368.435.766.TL. Terkini-30/07/2015-49470
Seh  HACIZ 26041999 TA. YEV3478 ANK. 25, ICRA DAl MUDNUN 50499 TARITVE — ANKARA T, ICRADAIREST 260471999 - 3478 -
199971945 §.Y. [LE BORC:24,503 000,000, TL. MUDURLOG
HAGIZ-I405A 000 L AR ¥ A366-ANK. TT ICRAMUD18/05/1909 T4, 1 0003553 5, VAL AHSI1099 4366 ~ leral Haciz Terkini -21/1 1/12018-38619
ILE 8 181.760.279.TL BORG (N,
A2 [CRA-MUD- 2 L6000 TAR BR0150 B SAY. VAZL § 504,52 000.3L. T3 62000 3681 - Teral Haciz Terkini -30/07/2015-49473
25/06/2000 YEV-5681
Serh HACIZ YENILENMESL 09012001 TAR_ T61 VEV. ANK. GAYRIMENKUL SATIS 22, ICRA ANKARA GAVRIMENKUL 0570172001 - 161 =
DAl MUD. 08/01/2001 TARIH 1999/558 S. YAZL ILE ORNAS BILISIM VE EGITIM HIZ 22, ICRA DAIRESI
SAN.VETIC. A§. MUDURLUGU
Serh HACIZ ANK 25 TCRA DAT MUDURLUGUN U 08705/2001 TARIF VE 1999/1943 SAYILI 16/0372001 - 4186 -
YAZILARI GEREGINCE 24/05/1999 TARIH VE 4366 YEVMIYELI HACIZ
YENILENMISTIR. 16/05/2001 TARIH VE 4186 YEV i
[T — HAGHEY ENILEMMEST-06403/2003 T VE 4705 VEV-ANE. 27, 10 R MU 0N D6/052003 ~ 4703 -~ lerai Haciz Terkini -30/07/2015-49470
25/04/2003 TARIH VE 19991861 SY. YZ. ILE 05/04/1999 TARIH. VE 2732 YEV. HACIZ
YENILENMISTIR.
Serl forak- Hagiz-: —ANKARA & 1CIA MODURL DGUNE nin 0071 2201 tar o003 176 il AT T TN TS T T — — lcren Haciz Terkini -22/1 1201889111
Haciz Yazst sayili yazilan ile 0 TL bedel ile Alacakli : TASFIYE HALINDE TORK TICARET
BANKASI A8, [ehine haciz i isti
Rapor Tanhi / Saati ; 18.08.202] 10:21 5
v
Serh.-. Torai Ha ANKARA S ICRAMUDIRLUG UNE nin 08422000 1arik 201 M1 19.E_5 il 15033010 -44010. 27 Terai Haciz Terkini -22/112019-88996 |
Hagiz Yazisi sayih yazdai ile 0 TL bedel ile Alacakli : TASFIYE HALINDE TURK TICARET
BANKASI A S. lehine haciz islenmistir,
Serh lerai-Haeke—Jstanbulb Anadelu-24.-Tora D S0 18 4aril 2000/20850 savilr-Haces D382015- 58345 — Torai Haciz Terkini
Yazist sayil yazilan ile  2327.91 TL bedel ile Alacakh = Yasemin Burcy Cetin lehine haciz -24/12/2019-103820
iglenmistic
Serhmee e Ihtiyat Haeisi—stanbil Anadobu- b lora Darest v 03072020 tanh 20209251 It Hacis L3020~ 47831 —  Ihtiyat Haciz
Yazisi sayh yamlan ile. Borg: 239151.3% TL. (Alacakl : Avrasya Tuneli isletme Insaat Ve Terkini-05/02/2021-10176
| Fatirnm Anonim $irketi )
ipotek
Alacakli Milgterekmi? — RBorg Faiz DerecefSira Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakka
(SN:20974) INDEKS BILGISAYAR Evet 21000000(000.00 ETL B /0 FBK 02/12/1998- 11608 yEGA EGITIM SAGLIK TEKSTIL GIDA Yok
SISTEMLERI MUH, SANAY] VE TiC. SAN.TIC, A§.
LTD. §TL,
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tagmmaz Hisse Pay/Payda Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Candiaye TM —OVECLER-Mah- 2628 Ada 44 Bassol—-i-1 VEGA-BGITIM SAGLIK TERS HE- CHDA S AN 210000000060 50 ETL——— B2 2A159%- 11609 Satg-T0/82011- 41804
TIC. AS.
“Cankaye TM —OVECLER Mah- 76244 Adatd Rarsel 1/ 1 PLATRORM LM TASRMAG LI GIDA 210000000000 0 BIAID98- 11609 Katlmifen

INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI

Tesisi-07/11/2013- 59761

TICARET ANONIM $IRKETI

Cankaya TM - OVECLER Mah. 26247 Ada 14 Parsel 171 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA._ 2 0.00 ETL THI172013- 59761 =
1 nolu Bag Bélim INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI
[ Cankaya TM - OVECLER Mah 26241 Ada 14 Parsel 1/ 1 PLATFORM TURIZM TASIMACILIR GIDA  210000000000.00 ETLC O7I2013-59761 =
2 nolu Bag. Bolum INSAAT TEMIZLIK HIZMETLER] SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI
[ Cankaya TM - OVELLER Mah. 26241 Ada 14 Parsel 171 PLATFORM TURIZM TASIMACILIE GIDA 210000000000 00 E11 OTT172013- 39761 - ~
3 nolu Bag. Bolim INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERL SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKET]
Gankaya TM - OVECLER Mah, 26247 Ada 14 Pansel 171 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA. 210000(H0000.00 ETL OTT172013- 59761 - o
4 nolu Bag. Bolim INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERT SANAYI VE

ipotek S/ Bilgisi

|$,-n,'j Agiklama Malik Tarib/Yevmiye

Terkin Sebebi - Tarih - Yev

[ .

Dasiinceler

—

Rapor Tarihi / Sasti : 18.08.2021 10-21
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesin

®
e-imzaile imZ/dE n

Degerleme

I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler icin Detayl - SBI var + Pasif Malikler + Pasif Rehinler)

: Kat Mulkiyeti Ada/Parsel 26241714
82651715 Yiizblgiim : 536,00 m2
: ANKARAGANKAYA Ana Tas. Nitelik : 5 Kath Apartman-Betan
Kurum Ads + Cankaya TM Blok/Kat/Giris -BBNo  : -/2KAT/- (Bag BalNo: 4)
Mah_ue.r Kisy Adi_ e OVECLER Mah, Arsa Pay/Payda .+ 196/536
Mekil : Bag.Bol. Nitelik : AT ARALIKLI KONUT
Cilt/ Sayfa No 181717941
Kayit Durum s Akt
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S Agiklama Malik | Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
eyan  Yonetim Plam : 06/11/2013 07/11/2013 - 59761 -
eyan KM ne Cevrilmistir. 06/02/2014 - 6558 -
L MULKIYET BILGILERI ]
[Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Vev, Terkin Sebebi - Tarib - Yev.
|251676339  PLATFORM TURIZM TASIMACILIE GIDA INSAAT TAM Kat Intifaka Tesisi - 07/11/2013 - 39761- - -
TEMIZLIK HIZMETLERL SANAYI VE TICARET ANONIM
SIRKETI
Sk Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. j
Serh SATIS VAADL SERHL 15/12/T99% T. VE 1203 YEV. ANK_ 16. NOT. TANZIMLI [1/12/1998 INDEKS BILGISAVAR 151271998 - 12031 - —|
T. VE 42323 SAY. SATI§ VAADI SOZ. GEREGI 200,000.000.000.TL, BEDELLE [NDEKS  SISTEMLERI MOHENDISLIK.
BILGISAYAR SI.S'I‘EMLERI MUNENDISLIK SAN. VE TIC. LTD. §T1. LEHIINE SAN, VE TIC. LTD. §TI
e LHACIZ- 05/04/ 1505 EVaid AN, A-MD BTG 1000 TARTH, -1099/1841 DS AIaen 2731 IhiyuiHaciz
SAYILI YAZI ILE BORC s 368.435.766. 1L Terkini-30/07/2015-49470
Serh HAC TA YEV3478 ANK. 25, MUD NUN 1374/1999 TARI FARA 25, AIRES BT =
1999/19435 8.Y, ILE BORC:24.503.000.000.TL. MUDURLEGH
o — TAR S AS66-ANK1% RIS A909- 1A TOR0REEE & VA T3 999 4356 - Torai Haciz Terkini -2 1711/2018-88610
ILE 8.181.760.279, TL.BORC iCIN.
Serh FACIZ 27 [CRAM] 062001 TAT | YAZL NI 23063000~ 568 E-menm Terai Haciz Terkin: -30007/2015-40473 |
25/06/2000 YEV-5681
HACTZ YENILENMEST. 09/01 2001 TAR_ 161 YEV. ANK. GAYRIMENKUL SATES 23, IORA ANKATA GAVIIMERKIT 0075173001 - 161 =
DAL MOD. 08/01/2001 TARIH 1999/558 S, YAZIILE ORNAS BILISIM VE EGITIM Hiz 22 ICRA DAIRES]
SAN. VETIC. A5, MUDURLUGT
HACIZ ANK. 25. MUDURL 037200 VE 1999/1945 SAYILI T6/05/2001 - 4186 =
VAZILARI GEREGINCE 24/05/1999 TARIH VE 4366 YEVMIYELl HACIZ
YENILENMISTIR, 16/05/2001 TARIH VE 4186 YEV.
Seth—-——-HAGTZ VEMILENAEST, 06052001 T-VE 4703 YEV. ANK. 27, JCRA MUD N0, A Ty 7 S— lerai Haciz Terkim -30/07/201549470 |
25/04/2003 TARIH VE 1999/1861 SY. YZ. ILE 05/04/1999 TARIH. VE 2732 YEV. HACIZ
YENILI-:NMIWR
I ANRARAS. JCRAMUD T G0 201 a2 N 4 217 B ey 151272010~ 33008 Teral Haciz Terkini -22/1 201849111 |
Haciz Yazis: sayili yazlan ile 0L bedel ile Alacakd: TASFIYE HALINDE TORK TICARET
BANKASI A8 lehine haciz islenmistic.
Rapor Tarihi / Saati | 18,08.2021 10:21 T
o
-
Serh-- Jerai-Hagiz :— ANKARA K- JCRAMUDURL UG N w051 2201 0-sarih 200 012 10 E._gaval 152010 - 44010 Terai Haciz. Terkin -23/1 1/2015-88606 | |
Haciz Yazist sayilt yazlan ile 0 TL bedel ile Alacakli : TASFIYE HALINDE TURK TICARET
BANKASI A §. l.dnne haciz iglenmistir
Serhy i H Suk-Anadoly-24-lera-Dairest-nin 08082015 tark 201 9/20850 sayile Haeiz BTN TETT TS S— lerai Haciz Terkini
Yaws sayili y:mlm ile  2327.91 T'L bedel ile Alacakli : Yasemin Burcu Cetin Iehine haciz 222019103820
islenmistir.
Serh Tativati 14 bstanbul-Aradolu-1LTora b 0340142020 taril 20207025 1-sayth-Haon 034022020~ 4783} ————._ Thilvali Haciz
Vazis sayill yazilan ile. Borg - 23915139 TL  (Alacakh : Avrasya Taneli sletme Insaat Ve Terkini-05/02/2021-10176
Yatirim Anonim Sirketi )
ipotek
Alacakh Miigterekmi? — gorg Faiz Siire Tesis Tarih - Yev, Borglu SDF Hakki |
(SN:20974) INDEKS BILGISAY AR Evet 2100000600000,00 ETL B (T FBK 02/12/1998- 11609 VEGA EGITIM SAGLIK TEKSTIL GIDA Yok
SISTEMLERI MUH. SANAY] VE TiC. SAN. TIC. A5,
LTD. $Ti.
[potegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tagimniaz Hisse Pay/Payda Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih
Cankaye PN —OVECLER Mah-2624k Ada -+ Parser- 141 5 Ilsg.aﬁmminmm - 210000000080 G0 o 02 ZH 598- 11600 Satig-T0/082011- $T804
TIC. AS.
| Cankaya £l —OVECLER-Mal-2624T 2dn 4 Parsek-.-l-it PLA

P FRORM AR TASIMACILIR GIDA-——-- 219000000000 00 5 ———-02424598- 11608
INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE

Fat Intifake

Tesisi-0T/1 112013 59761
TICARET ANONIM SiRKETI
| Gankaya TM - OVF.CLEILMSI'\ 26241 Ada [¥Parsel 171 PLATFORM TURIZM TASIMA A 0772013 59761 -
1 nolu Bag, Bol INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYT VE
TICARET ANONIM SIRKET
| Cankaya TM - OVECLER Mah, 76241 Ada 14 Parsel 171 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA 210000000000 00 ETL  07/11/3013- 59761 =
2 nolu Bag Bolum INSAAT TEMIZLIK HIZMETLER] SANAY! VE
TICARET ANONIM SIRKETI
Cankaya TM - OVECLER Mah. 26241 Ada 13 Parsel 171

3 nolu Bag Bolim

PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA Z1000000000.00 ETL. 07/ [ [/2013- 5976 1
INSAAT TEMIZLIK HIZMETLER| SANAYI VE
TICARET ANONIM $IRKETH

[ Cankaya TM - OVECLER Mah. 26231 Ada 14 Parsel

PLATFORM TURIZM TASIMACICIK GIDA  210000000000.00 ETL 07/T172013- 59761

4 nolu Bag Bolum INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAY] VE )
TICARET ANONIM §IRKETI
ipotek S/B/I Bilgisi
[smii Aciklama Malik Taril/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

hﬂ; iinceler

Rapor Tarili / Saari - 18.08.2021 10:21
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesin

®
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Degerleme

8.4. BDDK Yetkilendirme

TC.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Baskanhg

Say1 :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendinme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayili Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Y6netmelik 'in (Yonctmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Y&netmeligin 4 {incii maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projeletinin veya
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goriilmiigtiir.

Kurulca vetkilendirilen degerleme kuruluglary, faaliyetlerini Yénetmelikte yer alan usul ve esaslara
gbre yiirlitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yitkiimliilitkleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiikiimliiliikler arasinda Yonetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykirilia sebebiyet verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir.

Diger taraftan, gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 8zen
gdsterilmesi, degerleme raporlarinin hicbir bask: altinda kalmadan bagimsiz bir griigle Yonetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik” baghkli 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghkh 7 nci maddesinde hiikme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmelktedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

—
| e-imzahdir

Mehmet SARI
Daire Baskam

Adres: Bitviikdere Cad. No:106 Serbetci s Merkezi Esentepe Sisli/ISTANBUL
Telefon: (212)2145000-01  Faks:  Kep : bddk@@hsO1 kep.tr
Elektronik Ag: http:/faww. bddk.org. it/
5070 sayith Elektronik Imza Kanunu’na uygon olarak Giivenli Elektronik Imza ile iretilmistir.
Evrak teyidi https://ebulten.bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden A3JOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.
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SPK Listeye Alinma

AN
%\_ >/
TC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Muhasebe Standartlar Dairesi Bagkanh

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S.
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

g : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayth yazinez.

ligi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma [ligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
M&gahnehimﬂivmml&mdmﬁkbmdchdmmm.

Kurulumuz Karar Organt’'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumlu kargilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulemalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilecegi,

b) Kurulumuz interet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bolimilniin “genel duyurular ve
uyarilar” baghikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasinun ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayil: Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglannmn, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiii bulunduklan bildirimleri, slak imza ile yazili olmanin yansira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yukiimlil olduklari, sdzkonusu Kurul Karar uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapilmas: zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpekletirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayils Sermaye
Piyasasi Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikras uyarnca haklarinda idari islem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yénetmeligi"nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma’ baglikli 7'nci maddesine uy gun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay igerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,

®
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Degerleme
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8.7. Lisans Belgeleri

QP

'(_ =3 .
Sl
Sermaye Piyasasi

sansiama Sicil ve EJitim Kurulusu oé”o;’:‘l:’:::‘

Duzenlenme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915264

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 saylll Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Tebli§'i uyarinca

EDA GUNES
Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmistir.

PRIV

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU OYES|
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SPL

Sermaye Piyasasi
Lisanstama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 25.01.2018 No : 408115

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

un "Sermaye Piyasasmda Faaliyette Bulunanlar Ign
Y H1§km Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarmca

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ,
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURD GENEL MUDUR

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021‘225'-'555
Regulated by RICS - -




den

Degerleme

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imz
-

NVISVE < {jooe s ) YALIANES TANED
TYSAQN eIV O 7 PN 7%<V_E< ?VE

&\\r‘ SO

Y 4

“méruuezes| syey eAewe ursuesT Iguewz ) W3] [nyjuswLfen)

IONVINZVIA e[RRI BFeISnN

eoutredn 1,,31qa ], epubpleH Iejsesg un{Si[] eAeunn, [DIS 9A BWR[SULSI] U] Ie[ueuning

A

anafiree, epuisesel akeurrag,, ides 0N ‘IIIA 195 unu,nniny iseseil] afeuriag

ISNVSITIDI'INVINZ] HNATIADHA "TOANIHNI—IAVO

€7810¥ - ON L10TCL'TC - yueL

ID1TH19 RVISNTINYUNA 1IDVIV ﬂ:ﬂ -_ .—.
ISVSVAId SAVINNIS JAIMNNL

2021-OZEL-665

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

-70-

0
i
=
2]
3
[=5




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesin

®
-

Degerleme

8.8. Mesleki Tecriibe Belgeleri

ipTouB

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.06.2021 Belge No: 2021-01.3999

Sayin Eda GUNES
(T.C. Kimlik No: 61144095550 - Lisans No: 915264 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (Bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

TDUB

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI
THE TURKISH ASSOGIATIDN OF AFFRAIGERS

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.04.2021 Belge No: 2021-01.3935

Sayin Sefik Ercan KESKINER
(T.C. Kimlik No: 25781038622 - Lisans No: 408115 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
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JLARI BIRLIGH

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Liitfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman1” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
9 RICS 6
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—— Deger eme —

ISTANBUL (MERKEZ OFiS)
TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690

Yukari Ayranci/Ankara
(9 RICS
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https://www.facebook.com/adendegerleme/
https://www.instagram.com/adendegerleme/
https://tr.linkedin.com/in/adendegerleme
https://www.adendegerleme.com/
https://twitter.com/adengayrimenkul
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