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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayil "Sermaye Piyasasinda

=n

Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmigtir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-663
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No

17.12.2021 A/366

Degerleme Tarihi

31.12.2021

Rapor Tarihi

31.12.2021

Rapor Numarasi

2021-OZEL-663

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiirii

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina gére hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen Mugla ili, Bodrum ilgesi, Torba Mahallesi, 199 Ada 1 no.lu
parsel Uzerinde yer alan Zemin + 1.Normal Kat 1 ve 6 bagimsiz bélim numarali
Miistakil Apart Otel Unitesi ile 20 bagimsiz bdlim numarali Hizmet Binasi nitelikli
bagimsiz bolimlerin 31.12.2021 tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilasiimamistir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

08.07.2021 tarih ve A154 sayili s6zlesmenin devami niteliginde olan ve gilincellenen
17.12.2021 tarih ve A366 sayili sOzlesme iceriginde talep edilen halka arz ¢calismalari
kapsaminda 31.12.2021 tarihli degerleme raporu hazirlanmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri'ne goére
sirketimiz biinyesinde daha énce 30.06.2021 tarihli, 2021-OZEL-283 numarali rapor
ile 30.09.2021 tarihli, 2021-OZEL-626 numarali rapor hazirlanmistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger tespiti
yapilmistir. Pazar Yaklasimi ile tasinmaza benzer mulklerin arastirmasi yapilarak
deger tespitinde bulunulmustur.

Takdir Edilen Yasal ve Mevcut
Durum Degeri (TL) KDV Harig

24.684.000-TL
YirmiDortMilyonAltiYiizSeksenDortBin-TiirkLirasi

Takdir Edilen Yasal ve Mevcut
Durum Degeri (USD)! KDV Harig

1.848.573-USD
BirMilyonSekizYiizKirkSekizBinBesYiizYetmisUg-AmerikanDolari

Takdir Edilen Yasal ve Mevcut
Durum Degeri (TL) KDV Dahil

29.127.120-TL
YirmiDokuzMilyonYiizYirmiYediBinYiizYirmi-TiirkLirasi

Takdir Edilen Yasal ve Mevcut
Durum Degeri (USD) KDV Dahil

2.181.317-USD
ikiMilyonYiizSeksenBirBinUgYiizOnYedi-AmerikanDolari

Miisteri Unvani

Platform Turizm Tasimacilik Gida insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S.

Miisteri Adresi

Yenidogan Mah., Kizilay Sokak, No:39, Kat:1 Bayrampasa/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Police No: 603400000001227
Police Baslangi¢ Tarihi: 20.01.2021
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Sefik Ercan KESKINER 408115
Denetleyen (S.D.U.): Eda GUNES 915264
Onaylayan (S.D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823

KDV Uygulamas: ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayii Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV

Oranlarinin Tespitine fliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amacgli olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1Raporda kullanilan Tuirkiye Cumhuriyeti Bankasi’'nin 31.12.2021 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 15.1139 TL, USD alis

kuru 13.3530 TL olarak kabul edilmistir
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yirirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tlirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Mdsteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu galisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve surekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tizerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Covid-19 salgin hastaliginin 6nlemesi amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliklerinde kisith islemler

yapilmaktadir. Bu bilgilerdeki tapaj hatalari ve/veya yorumlardaki farkliliklardan firmamiz sorumlu degildir.
> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tir yardimci
bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asl oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi?

IMF  ve OECD, Gelismis ekonomilerde,
enfeksiyonlarin yeniden canlanmasinin ardindan,
zaten daha yeni baslamis olan toparlanmanin
lclnct ceyrekte yeniden yavasladigini agikladi.
2020 yilinda tahmini olarak yiizde 3,6 daralan ABD 10

5

Kaynak: IMF

Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim %)

N~

GSYH'sinin 2021 vyilinda ylzde 3,5 artmasi

bekleniyor. Avro bolgesinde, 2020 yilindaki 'deki ’ SZ ~
yiizde 7,4’liik diisiistin ardindan, GSYH’nin bu yil _—= - T == 0
ylizde 3,6 artmasi bekleniyor. Cin de dahil olmak 0 \/

lizere yikselen piyasalarda ve gelismekte olan 5 v

ekonomilerde toplam GSYH'nin 2020 yilinda yizde
2,6'lik bir daralmanin ardindan 2021 yilinda yizde
5 bliyimesi bekleniyor. Gegen yil ylizde 2 biyilyen
Cin ekonomisinin bu yil yiuzde 7,9 oraninda
buyumesi bekleniyor. Cin disindaki yikselen
piyasa ve gelismekte olan ekonomilerin 2020
yilindaki yiizde 5'lik bir daralmanin ardindan 2021
yilinda yizde 3,4 oraninda blylyecegi tahmin
ediliyor. Duslk gelirli ekonomiler arasinda, 2020
yilinda yizde 0,9 daralan faaliyetin 2021 yilinda 15
ylzde 3,3 artmasi bekleniyor.

-10
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21 2022

Cin Birlesik Devletler

— T (irkiye

Diinya

Kaynak: IMF  Enflasyon orani, ortalama tiiketici fiyatlari (Yillik yiizde
20 degisim)

Gelismis ekonomilerde ortalama enflasyon, Ekim
2021 itibariyla, 0,7 artarak gelismekte olan

5
ekonomilerde ise ayni donemde 0,4 puan —

ey el -

ylkselerek yilzde 5,5 olmustur. 0 —— -

o .. } 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21 Ara.21
2021 yili Gglincl ceyreginde kiresel borgluluk 300

trilyon dolara ulasmistir. ikinci ¢ceyrekte ylizde 353
olan borcun Gayri Safi Yurt ici Hasila’ya (GSYH)
orani 3. Ceyrekte ylizde 365’e ulasti.

Cin Birlesik Devletler

e Tiirkiye

Diinya

e= e Gelismis Ekonomiler Gelismekte Olan Ekonomiler

IMF gelismis ekonomilerde 2021 yili biiyiime beklentilerini bir dnceki rapora gore 0,5 puan yukarida ylizde 5,6’ya revize
etmistir.

Kaynak: IMF Dinya ticaret hacmi 2020’de ylzde 5,3
Genel Devlet Net Bor¢ Verme / Borglanma (GSYH %)  dustikten sonra 2021’de yiizde 8 artmasi ile
10 yikselise gecmesi beklenmektedir. Bu il
5 ihracat Asya’daylizde 8,4, Avrupa’da yizde 8,3
oraninda artarken, ihracatin Kuzey Amerika’da
0 ylizde 7,7, Afrika’da yiizde 8,1 ve Orta Dogu'da
5 yuzde 12,4 ve Bagimsiz  Devletler
Toplulugu’'nda (BDT) yilzde 3,2 yikselmesi
-10 beklenmektedir. Diinya Bankasi ikinci ¢eyrek
15 itibari ile kiresel ekonominin 2021 vyilinda
ylizde 5,6 oraninda blylime kaydedecegini
-20 ongoérmustir. Blylimede en blylk katkiy
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21 gosterenler gelismis ekonomiler olmustur.
Cin Tarkiye 2020 yilinda kiiresel ekonominin salgin éncesi
:Z‘e':;ﬁnfe'ifevgffnr&onom”er Gelismis Ekonomiler déneme gore yizde 2 daha asagida kalacag
tahmin edilmektedir.
2IMF,World Bank, OECD
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-663
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3.2 Tiirkiye Ekonomisi?
GSYH 2021 yilinin Gglincl g¢eyreginde yizde 7,4 oraninda

biylime kaydetmistir.Uglincii ceyrekte tarim sektérii yiizde GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni

5,9 oraninda daralirken, sanayi sektéri yizde 10 ve - dénemine gore % degisim) )1g
hizmetler sektorli (insaat dahil) ylzde 12,5 oraninda ’
bilyime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden = 20

arindirilmis GSYH blylime orani yilin Gglnci ceyreginde 15

ylzde 2,7 olarak gercgeklesmistir. S6z konusu donemde 10 79
toplam sabit sermaye vyatirimlari yuzde 2,4 oraninda 6,2
azalirken; 06zel tiketim ve kamu tiketimi harcamalari S I I I I I . I I I I I I

siraslyla yizde 9,1 ve yiizde 9,6 oranlarinda artmigtir. Net
ihracatin blylimeye katkisi ise 6,8 puan olmustur. Bu T VAR I TR I!/ | || v 1 v I

o

-5
dénemde 6zel tiiketimin bliyimeye katkisi 5,4 puan olurken
.. . . - -10 2017 2018 2019 20 2021
kamu tiketimi ekonomik biyimeye 1,2 puan katki
vermigtir. -15  Kaynak:TUIK

Aralik ayinda tuketici fiyatlari endeksi gegen yihin ayni

dénemine gore yiizde 36,08 artig géstermistir. Bir oncekiaya 4 Enflasyon (% degisim gecen yilin ayni ayina gére 36,08
gore artis yuzde 13,58 olarak kaydedilmistir. Buna gore yilhk
tuketici enflasyonu yilizde 36,08 ile Eylil 2002'den bu yana 3
en yiiksek seviyeye ¢ikmistir. Uretici enflasyonu da yiizde
79,89 ile Subat 2002'den bu yana en yuksek seviyeyi 5
gormuistar. 2021 yili Aralik ayinda artisin yiksek oldugu ana
gruplar ise sirasiyla, ylizde 28,49 ile ulastirma, yizde 16,54 10
ile ev esyasi, ylzde 15,99 ile gida ve alkolsiz igecekler
olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 9,55 oraninda 0
artmistir. Buna gore yillik degisim orani ylzde 53,24 olarak
gerceklesmistir.

Kaynak:TUIK

OcaTem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Aylara Goére Dig Ticaret Dengesi Milyar ABD $
Kasim ayinda dis ticaret agigi bir dnceki yilin ayni ayina
goreylizde 6,9 artarak 5 milyar 54 milyon dolardan, 5
0 milyar 402 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalat
kargilama orani 2020 Kasim ayinda yizde 76,1 iken,
2021 Kasim ayinda yilzde 79,9'a ylkselmistir. Ocak-
Kasim déneminde dis ticaret acgig1 yizde 13,2 azalarak

) Kaynak:TUIK

4 45 milyar 329 milyon dolardan, 39 milyar 350 milyon
-6 dolara gerilemistir. ihracatin ithalati karsilama orani
2020 Ocak-Kasim déneminde yizde 77,0 iken, 2021

-8 yilinin ayni déneminde yilizde 83,8'e yiikselmistir.
10 Ekonomik faaliyetlere goére ihracatta, 2021 Kasim
Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem ayinda imalat sanayinin payl ylzde 94,0, tarim,

ormancilik ve balikgilik sektoriiniin payl ylzde 3,6,
madencilik ve tasocakciligl sektoriiniin payi ylzde 1,7
olmustur.

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kasim ayinda ihracatta ilk siray1 Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 759 milyon dolar olurken, bu ulkeyi
sirasiyla; 1 milyar 479 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar 373 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 215 milyon dolar ile Irak,
1 milyar 124 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5 Ulkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin yiizde 32,3'lini
olusturmustur. ithalatta ise Cin ilk sirayi almistir. Kasim ayinda Cin'den yapilan ithalat 3 milyar 38 milyon dolar olurken,
bu dlkeyi sirasiyla; 2 milyar 964 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 866 milyon dolar ile Almanya, 1 milyar 189 milyon dolar
ile ABD, 1 milyar 123 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 lkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin yiizde 37,8'ini
olusturmustur.

3, TUIK, TCMB
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Turkiye genelinde konut satiglari Kasim ayinda bir
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onceki yilin ayni ayina gore %59,0 artarak 178 bin 250000 KaynaleTuIe Konut Satis Sayilari
814 oldu. Konut satislarinda istanbul 31 bin 706
konut satisi ve %17,7 ile en yliksek paya sahip oldu. 200000 178 814
Satis sayilarina gore istanbul'u 17 bin 117 konut
satisl ve %9,6 pay ile Ankara, 11 bin 116 konut 150000
satisi ve %6,2 pay ile izmir izledi. Konut satis
. . X 100000
sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 36 konut ile
Hakkari, 65 konut ile Ardahan ve 98 konut ile 5490
Bayburt oldu.
Konut satiglari Ocak-Kasim déneminde bir 6nceki 0 S 2 ET 3L ES S LEST SLET 3L ETQLES
yilin ayni dénemine gére %9,2 azalisla 1 milyon 265 cEptoEptoE e oEa o= a o= Y
bin 353 olarak gerceklesirken ipotekli konut satisi o
%55,4 azalisla 249 bin 270, diger satis tirleri ise kaynakTUic - Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari
%58,4 artarak 139 bin 448 olmustur. Bu donemde ilk 8000 7363
defa satilan konutlar %11,1 azalisla 384 bin 776, ikinci el  79%
konut satiglari ise %8,3 azalisla 880 bin 577 olarak 6000
gerceklesmistir. 5000
4000
3000
Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %48,4 artarak 7 bin 363 oldu. 2000
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk siray1 2 bin 922 109°
konut satisi ile istanbul aldi. istanbul'u sirasiyla bin 917 0 s ci hecishecishecshecakbecad
konut satisi ile Antalya, 428 konut satisi ile Ankara izledi. cFg¥oFpgHoFzpgrozEgg¥oEgo® o
Kasim ayinda iran vatandaslari Tiirkiye'den bin 406 2016 2o 2018 2019 2020 202
konut satin aldi. iran vatandaglarini sirasiyla bin 75 konut
ile Irak, 836 konut ile Rusya Federasyonu vatandaslari izledi.
Kaynak: TUIK . ) ] Insaat maliyet endeksi, 2021 yili Ekim
350 ! Insaat Maliyet Endeksi ayinda bir énceki aya gore %4,75, bir
300 onceki yilin ayni ayina gore %41,93 artti.
Bir onceki aya gore malzeme endeksi
250 %6,15, iscilik endeksi %1,06 artti. Ayrica
200 bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
150 endeksi %50,47, iscilik endeksi %22,62
artti.
100
50 Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki
aya gore %4,37, bir dnceki yilin ayni ayina
0 e . — 2 e £ — e =2l «r =2k c=mul «=—ad gore %42,13 artti. Bir 6nceki aya gore
8225882088208 28°238882028%395 malzeme endeksi %5,69, iscilik endeksi
2016 2017 2018 2019 2020 2021 %0,98 arttl. Ayrica bir 6nceki yilin ayni

ayina gore malzeme endeksi %50,98,

iscilik endeksi %22,64 artti. Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %6,04, bir 6nceki yilin ayni
ayina gore %41,24 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %7,69, iscilik endeksi %1,34 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni
ayina gore malzeme endeksi %48,78, iscilik endeksi %22,52 artti.

KAYNAKCA: TUIK
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Taginmazin Tapu Bilgileri

]] Mugla Ana Vasif 20 Adet 2 Katli Kargir Bin

ilgesi Bodrum Yiizolglimii 12.345,55 m?
Mahallesi  Torba Tapu Tarihi 21.07.2014

Ada 199 Yevmiye No 14386

Parsel 1 Cilt No 12

. ... Mustakil Apart
B.B. Niteligi Otel Unite:i Sayfa No 1139

Arsa Payi 58/1112 Blok/Kat/B.B. No -/Z+1/1

Malik PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA iINSAAT TEMIZLIK HiZMETLERi SANAYi VE TICARET ANONIM

SIRKETI (1/1)
Koordinat  37.081000, 27.463200

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i Mugla Ana Vasif 20 Adet 2 Kath Kargir Bin

ilgesi Bodrum Yiizélglimii 12.345,55 m?
Mahallesi  Torba Tapu Tarihi 21.07.2014

Ada 199 Yevmiye No 14386

Parsel 1 Cilt No 12

.. ... Miustakil Apart
B.B. Niteligi Otel Unitesﬁ Sayfa No 1144

Arsa Payi 58/1112 Blok/Kat/B.B. No -/Z+1/6

Malik PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TEMIZLIK HiZMETLERI SANAYi VE TICARET ANONIM

SIRKETI (1/1)
Koordinat  37.080300, 27.463000

Tasinmazin Tapu Bilgileri

[] Mugla Ana Vasif 20 Adet 2 Katli Kargir Bin
ilgesi Bodrum Yiizélglimii 12.345,55 m?
Mahallesi  Torba Tapu Tarihi 21.07.2014
Ada 199 Yevmiye No 14386
Parsel 1 Cilt No 12
B.B. Niteligi Hizmet Binasi Sayfa No 1158
Arsa Payi 16/1112 Blok/Kat/B.B. No -/Z+1/20

PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYi VE TICARET ANONIM
Malik SIRKETI (1/2)
CAGDAS INSAAT TURIZM SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI (1/2)
Koordinat 37.081000, 27.463700

4.2, Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada/Parsel No Aciklamalar

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel topografik agidan diiz, geometrik olarak

199/1
/ cok kenarli amorf bir yapiya sahiptir. Parsel izerinde toplam 20 adet 2 katli bina yer almaktadir.
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4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda yer alan takyidatlarin detaylari asagida tablo halinde
belirtilmistir;

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Mudirltgi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 199/1

inceleme Tarih ve Saati 01.09.2021- 16:50
-Toplum yararina ayrilan yapi ve turizm tesisidir. Konut amagl kullanilamaz. (Tarih:
10/09/1998- Yevmiye:5390) ***
-Yonetim Plani: 19/06/2007(Tarih: 21/06/2007- Yevmiye:8566)
-Bu gayrimenkulin milkiyeti kat mulkiyetine gegmistir. (T: 31/01/2011- Y:1651)
-Konusu: Turizm Tesisidir, Baska Amagla Kullanilamaz.*** (T: 04/02/2011- Y:2073)
-Yonetim Plani Degisikligi: 22.11.2016 (T:06/12/2016-Y:25493)
Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine, 1.derece, 2.400.000 TL tutarinda ipotek.
(Tarih:20.12.2005 — Yevmiye:16159)
***Aciklama: Bu beyanin kaynadi bu tip tasinmazlar igin 28/03/2013 tarihinde yayimlanan ve Cevre ve Sehircilik Bakanlgi Mekdnsal

Beyan Boliimii

Rehinler Bolimi

Planlama Genel Miidiirlii§i'nce 29 Ocak 2013 tarihinde tapu miidiirliiklerine génderilen 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda "Herhangi
bir saha, her élgekteki plan esaslarina, bulundugu bélgenin sartlarina ve yénetmelik hiikiimlerine aykiri maksatlar igin kullaniimaz"
hiikmiidiir. Bu hiikiim tasinmazlar gibi Turizm Alani imarli parsel (zerinde Tatil Evi, Apart Otel (linitesi vb. isimler altinda konut

yapilasmalarinin éniiniin alinmasi amaci ile konulmustur.

Degerleme konusu tasinmaz Ulizerindeki takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerini ve hukuki durumunu
etkilemedigi diistinilmektedir.

> Gayrimenkuliin Son 3 Yillk Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar son 3 yil igerisinde herhangi bir satisa konu olmamistir.

4.4. Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Bodrum Belediyesi imar Mudirligiinde yapilan arastirmada, ilgili midirlikten temin edilen resmi imar
yazisina gore; degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu 199 ada 1 numarah parsel, dnceden Kizilagag
Mahallesi 3070 parsel iken Kadastro'nun 22/A uygulamasi sonucu Torba Mahallesi 199 ada 1 parsel olarak
degismistir. Parsel Kiltiir ve Turizm Bakanlig’nin Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu’nun 25.03.2020 tarih
2020/6-6 sayili karari dogrultusunda 26343 sayili Turizm Tesvik Kanununun 7. Maddesi uyarinca onaylanan,
Torba 1/5000 ve 1/1000 Olcekli Torba Mahallesi Revizyon ve Uygulama imar Planinda kismen E:0,30
yogunluklu Turizm Tesis Alani, kismen imar yolunda kalmaktadir.

> Gayrimenkuliin Son 3 Yillk D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Plani,
Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkullin degerleme tarihi itibariyle bulundugu imar planinda son 3 yil icerisinde
herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.
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4.5. Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yap1 Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazin yer aldigi yapinin konumunun paftasina ve vaziyet
planina uygun oldugu goérilmustir. Degerlemeye konu gayrimenkule ait olan Bodrum Belediyesinde incelen
belgeler asagida gosterilmektedir.

KAT iRTiFAKI MiMARi PROJESI

TARiH NO ALAN (m?)
27.03.2007 322/7 3992,87
TADILAT MiMARI POJESI
07.06.2010 2010/49  3992,87
YAPI RUHSATI YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
VERILiS BiNA . ALAN . . )
OO o] TARIH NO (m2) BINAADI BB TARIH NO  ALAN (m?)
. TATIL o
TADILAT 1 Evi 07.06.2010 2010/49 193,12 TATIL EVi 1 19/10/2010 2010/67 193,12
. TATIL ) .
TADILAT 6 Evi 07.06.2010 2010/49 193,12 TATIL EVi 6 19/10/2010 2010/67 193,12
. TATIL o
TADILAT 20 Evi 07.06.2010 2010/49 52 TATIL EVi 20 19/10/2010 2010/67 52
TOPLAM 483,24 TOPLAM 483,24

Gayrimenkuliin bulundugu konum, ada ve parsel bazinda Kadastro paftasindan ve imar Paftasindan
incelenmistir.

Bodrum Belediyesi imar Miidiirligiine, Bodrum Tapu Midiirligiinden devredilmis olan 27.03.2007 tarih onayli
kat irtifakina esas mimari proje ile 27.03.2007 tarih onayli 322/7 numarali yapi ruhsati belgeleri incelenmistir.

Bodrum Belediyesi imar mudurligiinde incelenen imar arsiv dosyasinda bu belgelere ek olarak 07.06.2010
tarih 2010/49 numarali Tadilat Projesi, 07.06.2010 tarih 2010/49 numaral Tadilat Ruhsati ve 19.10.2010 tarih
2010/67 numarali Yapi Kullanma izin Belgesi incelenmistir.

Bodrum Belediyesi'nden sifahen alinan bilgiye gore sistemde s6z konusu tasinmaza iliskin herhangi bir tutanak,
zabit veya enclimen karari kaydi bulunmamaktadir.

> Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmaz i¢in alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
> Gayrimenkul Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazin ruhsat alaninin 193,12 m? ve 52 m? kapali alan lzerinden alinmis olmasi
sebebiyle 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun kapsami disinda kalmaktadir.
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> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine
iliskin Agiklama

Bu degerleme ¢alismasinin konusu, rapor iceriginde verilen 3 adet kat milkiyetli bagimsiz bélim tasinmaz
oldugundan farkh bir galisma kapsaminda degerlemesi yapilmamistir.

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Ana tasinmaz, Mugla ili, Bodrum ilcesi, Torba Mahallesi 199 ada 1 parsel numarali 12.345,55 m2 yiiz dlgimli
"20 adet 2 Katl Kargir Bina™ nitelikli tasinmazdir. Parsel ¢ok kenarli bir amorf sekline ve diiz bir arazi yapisina
sahip olup denize 60-70 metre mesafededir. Denize sifir konumlu 198 ada 2 parseldeki restoran ve plaj bu
sitenin sosyal tesisi olarak kullaniimaktadir.

Mimari projesine gore parsel lizerine ayrik nizamli, betonarme karkas yapi tarzinda, 4-A yapi sinifinda, zemin +
1. normal kath olarak insa edilmis toplam 20 adet blok bulunmaktadir. Bu bloklarin her biri basli basina bir
bagimsiz bolim olarak A Tipi, B Tipi, C Tipi ve hizmet birim binasi olarak 4 farkli tipte projelendirilmislerdir. Bu
bakimdan ana tasinmaz, 19 adet Miistakil Apart Otel Unitesi ve 1 adet Hizmet Birim Binasi olmak iizere toplam
20 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir.

Ana tasinmaz icerisindeki bagimsiz bolimler her ne kadar mustakil apart otel tnitesi niteliginde olsa da mevcut
durumda hizmet binasi, yonetim binasi olarak, diger bagimsiz boélimler ise dubleks villalar seklinde
diizenlenmis ve sahipleri tarafindan yazlik konut olarak kullanilmaktadir.

Site cevresi 6rgl tel duvarlar ile gevrilidir. Site girisinde 24 saat gorevli bulunan bir bekgi kulibesi ve otomatik
demir sirglli otopark kapisi bulunmaktadir. Bu kapidan giriste hemen sol tarafta biyilk bir acik otopark
mevcuttur. Arag yollari ve otopark tabani parke kilit tasi doselidir. Geriye kalan bahge alanlari komple ¢im kapli
ve peyzaj dliizenlemelidir. Sitede 2 ayri asik yizme havuzu mevcuttur. Villalarin dis cephesi akrilik dis cephe
boyasi ile boyalidir. Her villanin bahgesi yiiksek agaclar ile birbirlerinden ayrilmistir. Site 198 ada 2 parseldeki
restoran ve hemen 6niindeki plajdan ve iskeleden faydalanmaktadir. Cagdas Torba Villalari sitesi ylksek gelir
guruplarina hitap eden bir sitedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin konum tespiti Bodrum Tapu Midurliginde incelenen 27.03.2007 tarih onayli
kat irtifaki esas mimari projeye goére yapilmistir. Buna gore parselin kuzey cephesinde yer alan 3 adet bloktan
ortada konumlu olan 1 no.lu bagimsiz b6lim, en sagdaki 20 no.lu bagimsiz béliim ile parselin orta kisminda yer
alan 2 adet bloktan dogu cephede yer alan 6 no.lu bagimsiz bolimddir.

Bagimsiz béliimlerin oturum alani, kat alanlari ve i¢ bolim tertibinin kontroli icin Bodrum Belediyesi imar
Mudurliginde incelenen 07.06.2010 tarih onayli tadilat mimari projesi esas alinmistir. Bu projeye gore 1 ve 6
no.lu bagimsiz bélimlerin ikisi de tek tip olarak B tipi blok projesine sahiptir. Tadilat projesindeki B tipi bloklar
zemin + 1 normal katli olup zemin katta; salon, mutfak, wc, teras hacimlerinden, 1. katta ise 3 adet yatak odasi
ve 2 adet banyo-wc hacimlerinden olusmaktadir. Tasinmazlarin her biri; zemin katta 97 m?, 1. katta 97 m?
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olmak (zere toplam briit 194 m? kapali alana sahiptir. Ayrica zemin katlarinda yaklasik 21 m? tamamen topraga
oturan bir bahce terasi mevcuttur.

Yerinde yapilan incelemede bloklarin her ikisinin de 07.06.2010 tarih onayl tadilat projelerine konum ve alan
olarak uygun insa edildigi tespit edilmistir. Bloklarin projelerine aykiri olarak sadece zemin kattaki bahge
terasinin aynisinin (st katta da balkon olarak insa edilmesidir. Villalarin i¢ bélim tertibinin ayni oldugu, iscilik
ve malzeme kalitesinin yiksek oldugu gortlmdistir. Villalarin giris kapisi gelik kapi, i¢c kapilar lake kapi,
pencereler ¢ift camli aliiminyum dogramadir. i¢ mekanda taban ddésemeleri odalarda parke, diger mahallerde
traverten tasi olup i¢ duvarlar saten boyadir. Mutfak tezgdh mermer, mutfak dolaplari ise MDF gévdeli lake
kapakli hazir mutfak mobilyasidir. Banyo ve WC ler komple traverten tasi doseli olup, Hilton lavabo mobilyalari
ve dus kabinleri mevcuttur. Isitma sistemi klima ve VRF dir.

Bodrum Belediyesi imar Mudiirligiinde incelenen 07.06.2010 tarih onayli tadilat mimari projeye gére gore 20
no.lu bagimsiz boliim Hizmet Birimi tipi blok projesine sahiptir.

Mimari projeye gére zemin kati 26 m? kapal alan ve 18 m? teras alanindan, 1. Normal kati da 26 m? kapali
alandan olusmaktadir. Zemin katta salon, yatak odasi ve bir banyo, Ust katta 2 yatak odasi ve 1 banyo bolimleri
bulunmaktadir.

Tasinmazin giris kapisi gelik, i¢c kapilari Amerikan panel, dis pencere dogramalari ¢ift camli PVC dogramadir.
Tabanlar seramik ve parke kaplidir. Duvarlar saten boyalidir. Banyolarda taban ve duvarlar tavana kadar
seramik doselidir. Mutfak tezgah mermer, mutfak dolaplari ise MDF govdeli lake kapakh hazir mutfak
mobilyasidir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazin yer aldigi yapinin mimari projesi baz alindiginda
konumunun paftasina ve vaziyet planina uygun oldugu gorilmdstir. Degerlemeye konu gayrimenkule ait diger
bilgi ve belgeler Bagcilar Belediyesinde incelen dosyasinda yer almakta olup, ilgili dosyasinda tasinmazi
kisitlayici herhangi bir evraka rastlanmamistir.
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4.8. Gayrimenkuliin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar, Mugla ili, Bodrum ilcesi, Torba Mahallesi, Hosgorii Sokak, Cagdas Torba
Villalari, No:4/1, 4/6 ve 4/20 posta adresinde yer almaktadir. Tasinmazlara ulasim icin Bodrum-Milas karayolu
tizerinde Bodrum ilge Merkezi girisine gelinmeden varilan Torba kavsagina gelindiginde sola, Riza Anter
Caddesine donilir. Yaklasik 500 m ilerledikten sonra saga, Atatiirk Caddesine girilir. Yaklasik 500 m ilerledikten
sonra saga ismet inénii Caddesine devam edilir. Yaklasik 1 km. sonra yolun saginda goriilecek olan Cagdas
Torba Villalari Sitesine ulasihr.

Cagdas Torba Villalari, denize 50 m mesafede konumda olup yakin cevresinde, Voyage Otel ve Grand Yazici
Otel gibi 5 yildizh buyik otellerin yani sira ¢ok sayida pansiyon, butik otel ve liiks konut siteleri ve mistakil
villalar bulunmaktadir. Tasinmazin yer aldigi bolge genellikle Ust diizey gelir grubuna sahip kisilerce tercih
edilmekte olup doluluk orani %95 dolaylarindadir. Mahalle genelinde imarl bos arsa arzi neredeyse yok
denecek kadar azdir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlan

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 6neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak (izere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin Uretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari,
sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da
normalin Ustinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkl
degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri
En temel seviyede, deger, herhangi bir Grln, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iligskisine
gore olusturulur ve strdirilar. Bu faktorler, fayda, kithk, istek ve satin alma giictddr.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma ¢ercevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yliksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katiimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore
belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gérilmektedir.

e Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal
ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir
istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal
Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimi yer almaktadir.
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e Yasal Durum Degeri: Tasinmazlarin ilgili mevzuat uyarinca almasi gerekli bulunan izin, belge ve yerine
getirilmesi zorunlu tutulan yasal gereklilikleri, imar mevzuatina (ruhsat, proje vb.) uygun olarak insa
edilmis kisimlari, kazanilmis haklari, yapiya ait ruhsat ve eklerinde belirtilen brit kullanim alani ve
niteligi ile insaat seviyesi esas alinarak takdir edilen degerdir. Yasal durum degerinin temeli UDS’de
ifade edilen “Piyasa Degeri” tanimina dayanmaktadir.

e Mevcut Durum Degeri: Tasinmazlarin mevzuat uyarinca alinmasi gerekli izin ve belgelerin tam ve
eksiksiz olmadigi, yasal gerekliliklerin yerine getirilip getirilmemesi dikkate alinmaksizin mahallindeki
kullanimi ve fiziksel 6zellikleri ile insaat seviyesi esas alinarak takdir edilen degerdir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden c¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli gérilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyi satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama siresinin miimkiin olmadigini gostermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine
baghdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan slre iginde satisi gergeklestirememesi halinde
katlanacagi sonugclari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgii
kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun
tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayall
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak gilincel piyasada satis isleminin gergeklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lgliide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yoéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagl kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.
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5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkin insa edebilecegi olasihgl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lclide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel milkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, oOzellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya o6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gére yeniden lretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltiimeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6lcim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilagtirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.
e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almahdir.

Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu vyaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varhigin en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz icin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bodlge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
online alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Yazlik Konut” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farklh bir
arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yéontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklagimi” yéntemi kullanilmistir. Kullanilan ydnteme iligskin
detaylar alt bashklarda tanimlanmustir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer milkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastiriimistir.

Pazarlik Pay1 Pazarlik Payi

Diisulmiis Diistlmiis
Deger Birim Deger

Satis/Kira  Birim

Al . . -
Agiklama Daire Tipi Degeri Deger

(TL) (TL/m?)

Ayni sitede, 260 m?2 alana sahip oldugu
beyan edilen 4+1 villa 12.000.000 TL bedel

1 ile satiliktir. Pazarlikli fiyatin 10.000.000 TL Villa 4+1 193 12.000.000 62.176 11.400.000 59.067
olacagi ongorilmektedir.
Ayni sitede, 250 m? alana sahip oldugu

o beyan edilen 3+1 villa 11.000.000 TL bedel 3+1 193 11.000.000 56.995 10.450.000  54.145

ile satiliktir. Pazarlikh fiyatin 10.000.000 TL

olacagi 6ngorilmektedir.

Ayni bolgede, 125 m? alana sahip oldugu

beyan edilen 2+1 mustakil havuzlu villa

6.000.000 TL bedel ile satiliktir. Pazarhkh

fiyatin 5.500.000 TL olacagi
3 ongorilmektedir.  Degerleme  konusu Villa 2+1 125 6.000.000 48.000 5.700.000 45.600
taginmazlar konum ve fiziki 6zellikleri geregi
yuksek serefiyelidir. Emsal taginmazin ise
alani  kaglktir. Bu sebeple serefiye
dizeltmesi yapilmamistir.
Ayni bolgede, 1.200 m? arsa iginde yer alan
750 m? alana sahip oldugu beyan edilen,
mugstemilath ve mustakil havuzlu mustakil

4 villa 38.900.000 TL bedel ile satiktir. Villa 6+1 750 38.900.000 51.867 36.955.000 49.273
Pazarlikli fiyatin 35.000.000 TL olacagi
ongorilmektedir.
1 2 3 4
Pazarlk Payi Dusulmis Birim Deger (TL/m?) 59.067 54.145 45,600 49.273
Konum Serefiyesi (%) 5% 5% 0% 0%
Site Serefiyesi(%) 0% 0% 15% 15%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 62.021 56.852 52.440 56.664
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 57.000
= ® .

‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-OZEL-663

Regulated by RICS -25-



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesifyde e-imza ile rnaJdE n

Degerleme

Sonug; Degerleme konusu tagsinmaza deger takdiri igin yapilan arastirmalarda bolgede c¢alisan emlak yetkilileri
ile benzer yapi ve ozelliklerdeki tasinmazlar ile ilgili fikir alisverisinde bulunulmustur. 1, 2 ve 3 no.lu emsal no.lu
tasinmazlar ayni site icerisinde yer almakta, ayni insaat kalitesine ve i¢ mekan 6zelliklerine sahiptir.

Tasinmazin Alani (m?2) 193,12 193,12
Yaklagtk m? Birim Satis Degeri (TL/m?)  57.000 57.000
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 11.007.840  11.007.840
Taginmazin Yaklagik Degeri (TL) 11.008.000 11.008.000
Tasinmazin Alani (m?2) 193,12 193,12
Yaklagtk m? Birim Satis Degeri (TL/m?)  57.000 57.000
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 11.007.840  11.007.840
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 11.008.000 11.008.000
Tasinmazin Alani (m?) 52 52
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 51.300 51.300
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 2.667.600 2.667.600
Taginmazin Yaklagik Degeri (TL) 2.668.000 2.668.000

Yapilan arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin yasal ve mevcut alanlarina gére satis birim m?
degerlerinin 31.12.2021 tarihi itibariyle 57.000 TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin “Pazar Yaklagimi” yontemi ile yasal ve mevcut durum satis degeri toplam
31.12.2021 tarihi itibariyle 24.684.000 TL, olarak takdir edilmistir.

6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden (retim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir
edilmektedir. Degerlemede bu yontem kullanilmamistir.

6.2.3. Gelir Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotiirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak lzere 2 temel metodolojiyi destekler.
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Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki tasinmazin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada tasinmaza benzer nitelikte kiralanan
emsallerin de olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda direk kapitalizasyon yontemine gore deger takdirinde de
bulunulmustur.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi tasinmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin buglinkii Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun déonemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda miusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan goriismelerden elde edilen veriler 1siginda satilik mesken emsalleri
incelenmis, indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanarak ilgili tablo olusturulmustur. Bahsi gecen tabloda yer
alan emsallerin tamami degerleme konusu tasinmaz ile ayni sitede yer alan farkli 6zelliklere sahip emsallerdir.
Yapilan gorismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi
konumda yer almasi, gértinlirlGgu, reklam kabiliyeti, ruhsat durumu, sinirli alici kitlesine hitap etmesi, malzeme
kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler géz 6niine alinarak deger
takdir edilmisgtir.

B.B.NO-1 Yasal Deger Mevcut Deger
Tasinmazin Alani (m?) 193,12 193,12
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 11.008.000 11.008.000
B.B.NO-6 Yasal Deger Mevcut Deger
Tasinmazin Alani (m?) 193,12 193,12
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 11.008.000 11.008.000
B.B.NO-20 Yasal Deger Mevcut Deger
Tasinmazin Alani (m?) 52 52
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 2.668.000 2.668.000
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6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+  Gayrimenkulin bulundugu  bdlgenin  turizm
kullanimin yogun olmasi,
+ Kendi plaji ve iskelesi olan 6zel bir taginmaz olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

—  Ulkemizde ve tiim diinyada yasanan Covid-19
salgini sebebiyle tim diinya genelinde yasanan
ekonomik daralmanin gayrimenkul ve ingaat

— Sadece Yaz sezonunda ticari faaliyet yogunlugu
olan bir bolgede yer aliyor olmasi

+ Bolgenin nitelikli konut ve otellerin yer aldig1 6zel bir

bdlge olmasi,
sektoriine olumsuz etkisinin devam edebilecek
olmasi
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Degerleme

7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazin kullanim alaninin yeterli olmasi, ulasim baglantilarina yakin olmasi, tercih
edilen bir konumda olmasi ve iskan belgesine sahip olmasi tasinmazin olumlu yonleri arasindadir. Tasinmazin
deger takdirinde ilgili kamu kuruluslarindan yapilan incelemeler ve yukari bahsi gecen 6zellikler gbz 6nilinde
bulundurulmustur.

7.2. Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde o6zellikleri belirtilen tasinmazin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa

arastirmalari ve glinimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri
Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Toplam Pazar Degeri

Degerleme Tarihi: 31.12.2021
Kur Bilgisi (Satis): 31.12.2021 TCMB verilerine gére 1 Euro = 15.1139 TL, 1 USD = 13.3530 TL'dir.

OZET TABLO TL usD
Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 24.684.000 1.848.573
Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 29.127.120 2.181.317

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

“2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li milk satisi konusuna girmektedir. Bu
hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin %18 olacagi varsayllmistir.

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani

Sefik Ercan KESKINER Eda GUNES Mustafa L. MAZMANCI
Jeofizik Miihendisi Sehir Plancisi Harita Miihendisi
Lisans No: 408115 Lisans No: 915264 Lisans No: 401823
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar
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imar Durum Belgesi

Degerleme

PODRUN

E.\ TR M BELEDI BASCANEIG 2"' -
—_ PLAN VE PROJE MUDURLUGU '
"(.;N‘é

(3

Sayt : [E-81835825-115.02.01-52168 20.09.2021
Konu : Imar Durumu Bilgisi.(Torba
Mahallesi, 199 Ada 1 Parsel)

PLATFORM TURZ. TASIM.GIDA INS. HIZ. SAN. VE TIC. AS.

flgi:  02.09.2021 warihli ve sayih yazimz

llgi dilekge de ilgemiz, Torba Mahallesi. N18C-20A-3D pafta, 199 ada 1 parsel sayvili tasgmmazin
imar durumu hakkinda bilgi istenilmektedir.

S6z konusu parsel, Kiiltir ve Turizm Bakanhii'mn Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulu'nun
25.03.2020 tarih ve 2020/6-6 sayilhi karan dogrultusunda 2634 sayih Turizm Tesvik Kanununun 7.
maddesi uvarninca onayvlanan, Torba 1/5000 &lgekli ve 1/1000 &lgekli Torba Mahallesi Revizyon ve
Uvgulama Imar Plaminda kismen Emsal:0.30 vogunluklu Turizm Tesis Alami, Kismen imar
volunda Kalmaktadir.

Bilgilerinize rica ederim,

Melike YAPICI TOPUZ
Midiir V,

Ek: Imar Plan Ornegi.

Belg Asii
Elektro zalhidir,

13u belge, glvenli clextronik imza ile imzalanmegtic
Dogrulama Kodu: O2p3x6-hjGXaj-26PRH1-xfyxfZ-TLIThNEg Dogrulama Linki: htps: ‘www.turkiy e gov tricisleri-belediy e-cbys

T, 10}

Bitg igin' Gono! UGUR KIRIK =

Telefon No.  Faks No Tekniker N 3 A
e-Posta dsernet Adresa: usgulama boledive gov it Telefom Noo % s
Kep Adresa: bodrumbelediyesiahsO1 kep tr
1/1
- w
< RICS i 5 2021-OZEL-663
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MUGLA BODRUM TORBA VE CEVRESI
KULTUR VE TURIiZM KORUMA VE GELIiSi
TORBA MAHALLESI REVIZYON UYGULAN

GOSTERIM

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

E5G ok ounss s

OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLARI
[ | TURIZM MERKEZI - KOLTOR VE TURIZM KORUMA VE

GELISIM BOLGES| SINIRI

E KIYI KENAR CIZGisi

ALAN KULLANIMLARI

YAPI DUZENI| VE YOGUNLUKLARI
E: EMSAL

Yencok: BINA YOKSEXLIGI
Z: ZEYTINLIK ALAN

E YAPI YAKLASMA SINIRI

E s ss KORUNAN CEPHE Glzols!

E w== | DUZELTILEN CEPHE ClzGisi

E ONERILEN CEPHE ClzGisi

KONUT ALANLARI
D YERLESIK KONUT ALANI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

- TICARET ALANI
- RESMI KURUM ALANI

TURIZM ALANLARI

m TURIZM TESIS ALANI

KORUNACAK ALANLAR

A TESCILLI ANIT YAPI
d (1. GRUP TASINMAZ KULTUR VARLIGH)

l TESCILLI YAPI KORUNMA ALANI SINIRI

BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DE\
ETTIRILEREK KORUNACAK ALAN

- ORMAN ALANI
ACIK VE YESIL ALANLAR

- PARK ALANI
- PASIF YESIL ALAN

AFET TEHLIKELI ALANLAR

y S— Y ] JEOLOJIK ACIDAN ONLEM GEREKT

oy | ONLEMLI ALAN
KARAYOLLARI
e —
BOLONMOS TASIT YOLU
——— .
E, : TASIT YOLU
71 YAYA YOLU

ENERJI URETIM, DAGITIM VE DE}
i% TRAFO ALANI

SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

B s vozv
TEKNIK ALTYAP! ALANI

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-663
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MUGLA BODRUM TORBA VE CEVRESI
KOULTOUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLG!
ESI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI (KIVI KESIMI) HUKUMLER]

TORBA MAHAI

AMAC:

MUGLA BODRUM TORBA VE CEVRES KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELESIM BOLGESL TORBA MAHALL ASEREVIZYON IMAR PLANI
(KIVEKESIMININ AMACT “TORBA ILAVE VE REVIZYON IMAR PLANI® KAPSAMINDAKE KIVT ALANLARINDA. UYGULAMADA YASANILAN
SORUNLARIN COZUMONE YONFLIK PLAN REVIZYONLARININ Y/ MMASE VE PLANLAMA ALANININ, S1% SAYILE “IMAR KANUNU®
MEKANSAL PLANLAR YAFIM YONETMELIGE, “PLANLI ALANLAR IMAR YONFTMELIGE, DEGISEN KURUM GORUSLERL YENIENEN 224
RADASTRO VERILER] DOGRULTUSUNDA MEVZUATA LYGUN PLANU BIR YAPIYA KAVUSTURULMASION

RAPSAM:

B UYGULAMA [MAR PLANL BODRUM ILCESE TORBA MAHALLESININ, “TORBA IAVE VE REVIZYON IMAR PLANI KAPSAMINDA PLANLL
DOGAL VE ARKEOLOJK STT ALANLARI DESINDA. KALAN. 22102019 TARIH Vi 30926 SAVILE RESMI GAZETE'DE YAYINLANAN “MUGLA
BODRUM TORBA VE CEVREST KULTUR VE: TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLG 11 EDILEN ALANIN TORBA YERLESIK
ALANI KIYI KESIMING KAFPSAMAKTADIK

1. GENEL HUK{ALEE

IMAR PLANL PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMUERS ILE BIR BOTONDUK,

nom
12 HUPLAN HOKOMUERINDE YER ALMAYAN KONULARDA. ILGISINE GORE,

3198 SAYILL IMAR KANUNU® VE ILGILE YONETMELIK HOKOMLERINE.

2863 SAYIL KULTOR VE TABIAT VARLIKLARINE KORUMA KANUNU, ILGILI YONETMELIKLERD ILE ILKE KARARLARINA

= 3621 SAYILL“KIYE KANUNU” VE ILGILE YONETMELIN HOKOMUERINE

= 2872 SAVILL“CEVRE RANUNU™ VE ILGILL YONETMELIN HONCMLERINE,

2634 SAVILL“TURIZMI TESVIN KANUNUT VE ILGHL YONETMELIK HOKOMLERINE,

5303 SAVILL“TOPRAK KORUMA VE AKAZL KULLANIMI KANUNLU™ VE ILGILL YONETMELIK HOKOMUERINE

© 7269 SAYILL “UMUME TAYAIA MUESSIR ALETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIK

KANUN" VE ILGH YONETMELIK HOKOMLERINE

19 SAVILL “UMUMI BIFZISSIHHA KANUNU? VIS ILGILE YONETMELIK HUKUMLERINE

o “AFTT BOUGELERINDE YAPILACAK YAPLAR HAKKINDA YONETMELK HUKCMUERING

* TURKIVE BINA DEPREM YONETMELIGE HOKUMEERINE

* “RINALARIN YANGINDAN KORUNMASE HAKKINDA YONETMELIK? HUKUMLERINE

* “SIGINAK YONETMELIGH HOKOMLERINE,

= 5627 SAVILL “ENGIUE VERIMUILIGH KANUNU® ILE “BINALARDA ENERSL PERFORMANST YONETMELIG

*“LLEKTRIK KUVVETLL AKIM TESISLERI YONEIMELIGR HOKUMLERINE,

* COTOPARK YONETMELIGH HUKOMLERINE (TESUILLE YAPI PARSELLER] HARIC),

= SA78 SAVILEENGELLILER HAKKINDA KANUN™ VE ILGILEMEVZUAT HOKUMLERING

HORCMLERING

VI HALEN YURCRLOKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YORURLOGE GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKOMLERI VE
MEVZUAT DEGISIKLUIKLER] (KANUN, TUZOK. YONETMELIK, TEBUG) ILE “AYDIN-MUGLA-DENIZLE PLANLAMA. BOLGEST 1710000
OLCERLL CEVRE DUZENI PLANE KARARLARINA UYULACAKTIR

EXRA

Degerleme

ZORUNLUDUR

TORBA MAHALLES! YERLESIMI ICERISINDE ULASIMOA YAYA HAREKETE ESASTIR. ULASIM SISTEME OLUSTURCLURKIN IASINVAZ
KULTUK VARLIKLAKININ ZARAK GORMEMES] VE KOKUNMASINDA. GERERLE ONLEMLER ALINMALIDIK. YOL YAFIMI SIRASINUA
YOL GUZEKGAIINDA 2863 SAYILI YASA RAPSAMINDAKE HERHANGE BIR KOLIUR VARLKGINA RASTLANILMASE HALINDE
CALISMALAR DURDURULARAK HODRUM SUALTI ARKEOLOJ MUZESE MODORLUGUNE VE MUGLA. KULTUR. VARLIRLAKIN
KOKUMA BOLGE MODORLOGO'NE HABER VERILERER CALISMALARIN DEVAML ICIN 105 ALINMALIDIK

PLANLAMA ALANI ICINDE MEVCUTTA VAR OLAN ANCAK BU PLAN ILE BEURLENIS YAFILASMA KOSULLARINA UNMAYAN
IYATAY VE DOSEY BOYUT, EMSAL V) VE YAPILASMA KARAKTERING BOZAN TOM YAVILAK KUHSATLI OLSALAK DA TASIVICH
SISTEME MUDAHALE GEREKTIREN ESASLE ONARIMUAR (LE YENILENMELER] HALINOL, YAPILANMA KOSULLARINDA HELIRTILEN
KOSULLARA UYGUN HALE GETIRILECEKTHR

KENISEL YERLESME ALANI KINDE. PLANDA VE 1LAN
ALINMADAN GECICL, TASINABILIR VE SOKULEBILIK NTIELIK I
HENZERI TESISLER YAPILAMAZ

FLEKTRIK TRAFOLARL, BOYOK TESISLERIN KENDU BONYESINDE. GENEL TRAFOLAKDA EGIMLI ARAZILERDE. BIK YUZL ACIK VE
LOIME GOMULU OLARAK. DXZ ALANLARDA ISE HAZIRLANACAK. PROJININ HELEDIYENIN ON GORUSU ALINMASTRAYDIYEA N34
EDILLHILIK

PLANLAMA ALANG ICINDE ENERIL NAKIL HATLAKL TELEKOMONIKASYON HATLAKE VB GISL KENT GORUNUMONU OLUNSLZ
TRILEYEN HAVA| HATLARIN YERALTINA ALINMASI ESASTIR AYRICA KENTIN GORUNCMONG OLUMSUZ ETKILEYEN VE TESCILLL
KOLTOR VARLIKLARI ILE AGAC GIS| DOGAL VAKLIKLARA FIZIKSEL ZARAR VEREN. 1ER TURLU TABELA. AVES. RERLAM PANOSL
GIEELEMANLAR RALDIRILMALIDIK

GORSEL KIRLILIGHE NEDEN OLAN VIL YERUESME SILUETING ETKILEYEN. SU DEFOSU, GUNES ENERJISE KOLLEKTORLERL ANTEN
GBI TESISAT ELEMANLARI VE EKIPMANLARININ YOLDAN, YAYA OLCEGINDE GORULMEMES] AMACIVEA ANA VOL CERIESINE
MINIMUM 3 METRE UZAKLIKTA TERAS CATEMERKEZING KONUMEANDIRILMAS! VI SUDEPOLARININ GONES KOLLERTURLERININ

KARARLARINDA  HELIRLENENLUER
OLSA DAHI BUFE, SATEY YIRL UTOPARK.

DASINDA BELEDIYEDEN 12N
TAKSE DURAGH Vi

ALTINA  YERLESTIRILMES]  SAGLANACAK  OLUR MOMKON  OLMAMASI  HALINDE - BANGEDE  KONUMLANDIRILMASH
SAGLANACAKIIK
MEVOUT VE GELENEKSEL TEKNIKLE YAPILMES BARKE DUVARLAKININ TAMIR VE YENIDEN YAMILANMASINDA GELENERSEL

MALZEME VE TERNIK KULLANILACARTIR
VAPEHARLARE ve YAPE VAKLASMA MESAFELERE

Bl PARSELL BIRDIN COK YAPL YAPILABILIR. BIRDEN COK AP
MALINDE IK] BINA ARASE6 METREDEN AZ OLAMAZ

VAP YAKLASMA MESAFELERL FLAN UZERINDE GOSTERILDICHSERLIVLE UVGULANIK
PLANLI ALANLAR IMAR YONFTMELIGE KAPSAMINDA PARSELLURDE MUSTEMILAT YAPILABILIR

VAPILAN PARSELLERDE AYRIK VE BLOK NIZAM YAFILMASI

CATILAR VE BACALAR

VAPILARDA KAKAKTERISHIK CATIOKIUSU TERASTIR

ESAS YAP! BOYUTLART GELENEKSEL YAPEBOYUTLARING ASMAYAN (MAKSIMUM S5-11 M) VENT VAR
DOZENUEMELERE ILE ESASED TAMIR VE TADILATLAKE ISE, 20 CM. KABUL EDILEN “"PROFIL SACAN™ GENISLIGING DAYALI
MAKSIMUM % 30 LOIMLL MAHYA YOKSFRUIGH 090 M YT GEOMEVEN ALATURKA VEYA MARSIYA KIREMIT KAYLE RIRMA CATL
VEYA BU CAVININ TARIFLEDIGH SINIRLAR KCERISINDE KALAN FARKEL FORM VE MALZEMEDEN CATIAR YAFILABILIR 6L
DUKUMDA CATININ GORSEL BUTONLOGUNON SAGLANMASE ESASTIR

GELENEKSEL BOYUTLARI ASAN HINALARDA ISE ESAS YAPEKUTLESININ QATISE TERAS OLMAK, EGIMLLCATIORANI 1OFCAM YAl
CATTORANININ %% WIUNU GECMEMER KOSULLARS [LE YARDIVCT MEKANEARDA (GECTE BALKON USTUL GOUGELIR. YURSERLIGH

AVRIK YA NIZAMINDA V

13 BU AN KAPSAMINDAKL KANALLAR, DERELEK VE KURUDERE VATAKLARINDA. TARIM VI' ORMAN HAKANLIGL DS GENEL ANA YAMDAN AZ SERVES HACIMUERE, VS ) EGIMLL AHSA CATIYAPILABILK
MUDORLOGE, 21 BOLGE MUDORLOGUNON 05092015 TARIHLE GORUSO (LE BIRLIKTE KURUMUN . ONCEKI GORUSEERINDE 234, PLANLAMA ALANTKCINDI YER ALAN TOM YAPILARDA PARAMET YOKSEKUGH 90 CM'Y1 GECTMEZ
BLLIRTILEN 1USUSLARA UYULACAK IR
. 235 PLANLAMA ALANI ICINDE YER ALAN TUM FONKSIYON ALANLARINDA YAPILACAK YAFILAKDA CATF KATL CERME RAI VE
OZEL MOLKIVETTE OLSA DAHE DS UNIN BELIRLEDIGH YERLER DISINDA DERELERIN UZERT KAPATILAMAZ MEKDIVEN KULESE YAMLAMAZ TORBE, CAML SAPEL. TIVATRO GIBE OZEL YAPILARIN YAPE YUKSERLIGE VE CALE ORTUSU 18U
OZEL MULKIVETTEK] DERELERIN KAMU MULKIVETING GECMES] ESASTIR, OZEL MULKIVETTER] DEKELERIN KAMUYA TERK HOKOMLERE 1IAB]DEGILDIR
YAPILMADAN (LGILE PARS INSAAT LN VERILEMIEZ 236 BACA YOKSERUIKUERL CATIPARAPET YOKSEKLIGING MAKSIMUM 050 METRE ASABILIK
DERELERIN YOLLARLA BIRLESTICH NOKTALARDA. DRINAJ SAGLAYACAK UYGUN SANAT YATILARI OXZENUENMEDEN. YOLLAR 24 YAPICEPHE KAPLAMALARY
ACH AMAZ.
& : n 240, PLANLAMA ALANE ICINDEKD TOM KULLANIMEARDA YORESEL MALZEMENIN OZENDUILMESE ICIN DS CEPHENIN TAS DUVAK
14 BU PLAN KAPSAMINDAKL ALANLAR [CIN TARIM VE ORMAN BAKANLIGL TARIM REFORMU GENEL MODORLUGETNON 05 07 2019 OLMAS DURUMUNDA TAS DUVARIN S0 CMLIK KISMI EMSALE DAIHIL EDILMEZ
VE 193935 SAYILE KURUM GORUSONDE. BELIRTILEN KUSULLARA UVULACAKTIK
TARNI VE 1939933 SAVILI KURUM GORCHONDE: Bt EY AL ¥ YAPE CEPHELERINDE, BEYAZ KENK BOYA. AHSAR VE TAS BENZERE MALZEME DISINDA CEMIE BOYASE VI- KAPLAMA MALZIMES
15 BU FLAN KAPSAMINDAKI KORUNMASI GEREKLE TASINMAZ KOLTOR VARLIKLART ICIN MUGEA KOLTOR VAREIKLARING KORUMA KULLANILAMAZ.
BOLGE KURULU. MODORLOGU'NON 15.032020 TARIH VE 26001% SAVILE GOROSONDE BELIRTILEN IIUSUSLARA UYULACAKTIR -
. AK_OLAN CAL SIRASINDA 2861 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KALAN BIK KULTCR 28 BINALARA KOT VERILMES|
" 4t vaul zeasas KO
T TR Y - e — s
TARIE VI 193935 SAYILE KURUM GOROSONDE BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR @
YAPLCHPHELERINDE, BEVAZ RENK BOYA. AISAP VE TAS BENZERI MALZEME DISINDA CHPHIE BOYASE V| KAPLAMA MALZEMES!
15, BU PLAN KAPSAMINDAK] KORUNMAST GERIKLE TASINMAZ KOLTUR VARLIKLARE ICIN, MUGLA KULTOR VARLIKLARING KOKUMA KULLANIAMAZ. i . NS
BOLGE KURULU MODORLOGO'NON 18032020 TARIN VE 26001% SAYILI GORUSONDE BELIRTILEN IIUSUSLARA UYULACAKTIR =
FLANLAMA ALANINDA YAPLACAK OLAN CALISMALAR SIRASINDA 283 SAVILL KANUN KAPSAMINDA KALAN IR KOLTOR 35 BINALARA KOT VERILMES]
VARLIGINA RASTLANMASE HALINDE KURUL MUDURLOGONE VEVEYA EN YAKIN MUZE MUDORLOGUNE TIABER VERILMES! 250 DOGAL ARAZL YAMISININ KOKUNMASI FSASTIR BINALARA 000 KOTU BINANIN OTURDUGU TABIL ZEMININ KOSE KOTLARI
zoruafiour ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR
16, BU FLANN ONAYINDAN ONCE YORORLOKITE OLAN DONEMIN BGILE MEVZUATINA VEVIEYA ONAYLE UYGULAMA IMAR FLANINA PAKSELIN YOL SEVIVESININ ALTINDA OLMASI DUKUMUNDA BINAYA GIRES UST KATTAN VEKILFBILIR 51 DURLMDA ZIMIN
GORE RUISATING ALMIS VE YAPILASMASING TAMAMLAMIS YAPILARIN HAKLARI SAKUIDIK ANCAK YIKILI® YENIDEN RALTA ON BAHCELER TAMAMEN HAFREDILEMIZ. TOPRAK ALTINA OTOPARK DUZENUENCBILIR
VAPILMALARI HALINDE BU PLANIN HUKCMLER AMASI A1 B
AL R AR UVULMASL AORUINLUDUR. ARAZININ DOGAL EGIMING UYMAK VE DOGAL YAPIYT BOZMAMAK MAKSADI ILE UINALARIN TESPIT EDILEN BINA YOKSERUIGIN
17, KARAVOLLARL BAKIM AGH DISINDA. MUGLA BOYOKSEHIR BELEDIVES! YETKISINDEK] ULASIM GOZERGAHLARINDA. “MUGLA ASMAMAR, BELIRLE PIESLER ICIN TAYIN OLUNAN ASGARE KAT YOKSERLIKLERE ILE ILGILLHOKOMUERIN DKGER MADDELTRING
SOYOKSENIR BELEDIVES] SINIRLARI ICINDE YR ALAN KARAYOLEART KENARINDA YAPILACAK VE ACIACAK (KARAYORLARI VE WG MEVZUAT HOKOMUERINE AVKIRE OLMAMAK. SARTE [LE KADEMELENDIRILMESL  PIYESLERIN. VEYA UOLUMLERIN
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TAKYiDAT BELGESI

bﬁ;nncelcr s l

[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)
Zemin Tipi : Kat Molkiyeti Ada/Parsel : 1991
Zemin No QN : sasss2 Yiizilgm 1234555 m2
it/ fige W) . MUGLABODRUM Ana Tas. Nitelik : 20 Adet 2 Kath Kargir Bina
Kurum Ads : Bodrum T™ BloKaUGiris -B.BNo  : -/ ZEMIN+LKAT /- (Bag.BolNo: 1)
Mahalle / Koy Admoo : TORBA Mah Arsa Pay/Payda . s
Mevial KA & Torka Bag.Bol. Nitelik : MOSTAKIL APART OTEL ONITES|
Cilt/SayfaNo "3 : 12/1139
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA  Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM 10/09/1998 - 5390 -
TESISIDIR 10/09/1998 YEV: 5390
Beyan  Yonetim Plani : 19/06/2007 21/06/2007 - 8566 -
Beyan  Yonetim Plani : 19/06/2007 21/06/2007 - 8566 -
Beyan  Yonetim Plani : 19/06/2007 211062007 - 8566 -
Beyan(AT) Bu malkiyeti kat malkiyetine gegmistir 311012011 - 1651 -
Beyan  Diger (Konusu: TURIZM TESISIDIR, BASKA AMAGCLA KULLANILAMAZ. BODRUM BELEDIYES| 0400272011 - 2073 =
) Tarih: - Sayr: -
Beyan  Yonetim Plam Degisikligi - 22.11.2016 06/1212016 - 25493 -
[ MULKIYVET BILGILERI |
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. ‘Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
274636116 PLATFORM M TASIMACILIK GIDA INSAAT TAM Paylasma (Taksim) - 217072014 - -
TEMIZLIK HIZMETLERI SANAY! VE TICARET ANONIM 14386-
SIRKETI
[smi Agikiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]
Beyan GUNGOREN T™M ne 03/01/2020 tarih 293 say1 ile yetki verilmigtir. (Baglama P -
‘Tarih:03/01/2020 Sare:30 Gan )
ipotek ”
.
Alacakh Misterekmi? — Borg Faiz Derece/Sira  Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakks
(SN:152) DENIZBANK A § Evet 12000000.00 TL. %60 vk 1/0 FBK 08/022019- 2772 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK Yok
VergiNo 2920084496 GIDA INSAAT TEMIZLIK
SicilNo:368587/316169 HIZMETLERI SANAYI VE TICARET

ANONIM SIRKETI
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/Payda Bor¢lu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bodrum T™M - TORBA Mah. 199 Ada 1| Parsel T nolu 171 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA 12000000.00 TL 08/02/2019- 2772 -
Bag.Bolom INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKET!
[ Bodrum TM - TORBA Mah 199 Ada | Parsel 6 nolu 171 PLATFORM TASIMACILIK GIDA 12000000.00 TL 08/0272019- 2772 -
Bag Bolom INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAY! VE

TICARET ANONIM SIRKET!

Ipotek S/B/i Bilgisi
S/B/A Ag¢iklama Malik Tarih/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

bilgnncclcr ]

1 TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel 2 1991

Zemin No QN : susss Yiiziim ;1234555 m2

i/ ige W) . MUGLABODRUM Ana Tag. Nitelik : 20 Adet 2 Kath Kargir Bina

KarumAds % 3 Badrmm T Blol/KaUGiris-B.BNo  : -/ ZEMIN+1KAT /- (BagBolNo: 6)

Mahalle / Kby Adlcq TORBA Mah Arsa Pay/Payda < sI2

Mevkii g Torba Bag.Bal. Nitelik : MUSTAKIL APART OTEL UNITES!
Cilt/SayfaNo "3 ¢ 12/1144

ﬂyiburnm : Akuf

TASINMAZ SERH / BEYAN / iIRTIFAK
S/BA  Acklama

3eyan TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM 10/09/1998 - 5390 -
TESISIDIR 10/09/1998 YEV: 5390

k / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Beyan  Yonetim Plam @ 19/06/2007 21/06/2007 - 8566 -
Beyan  Yonetim Plani : 19/06/2007 ) 2170672007 - 8566 -
Beyan  Yonetim Plami : 19/06/2007 21/06/2007 - 8566 - i
Beyan(AT) Bu yeti Kat ) geemigtir 31/012011 - 1651 -
Rapor Tanhi / Saati 1092021 16:50 3
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Beyan  Diger (Konusu: TURIZM TESISIDIR, BASKA AMAGLA KULLANILAMAZ. BODRUM BELEDIYES! 040222011 - 2073 -
) Tanih: - Sayr: -
Beyan  Yonetim Plam Degisikligi - 22.11.2016 06/12/2016 - 25493 -
| MULKIVET BILGILERI |
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
(274636117 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TAM Paylasma (Taksim) - 2170772014 - ==
TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE TICARET ANONIM 14386-
SIRKETI
S/B/A Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Scbebi - Tarih - Yev, l
Beyan GUNGOREN T™ ne 03/0172020 tarih 293 sayt ile yetki venlmigtir. (Baglama -
Tarih:03/01/2020 Stre:30 Giin )
ipotek
Alacakli Misterekmi? — Borg Faiz Derece/Sira  Silre Tesis Tarih - Vev. Borglu SDF Hakks
(SN:152) DENIZBANK A S. Evet 12000000.00 TL. %60 yillik 10 FBK 08/02/2019- 2772 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK Yok
VergiNo:2920084496 GIDA INSAAT TEMIZLIK
SicilN0:368587/316169 HIZMETLERI SANAYI VE TICARET
ANONIM SIRKETI
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda Bor¢lu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bodrum TM - TORBA Mah. 199 Ada | Parsel 1 nolu 171 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA 12000000.00 TL. 08/0272019- 2772 =
Bag Bolom INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI
Bodrum TM - TORBA Mah. 199 Ada 1 Parsel 6nolu 1/1 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA 12000000.00 TL. 08/0272019-2772 -
Bag Bolom INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI
ipotek S/B/I Bilgisi
S/B/A Actklama Malik Tarih/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
bu;ﬁnceler _I
1 TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler igin Detayh - SBI var)
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 1991
Zemin No ON : susasn Yizolgom : 1234555 m2
11/ fitge U . MUGLABODRUM Ana Tag. Nitelik + 20 Adet 2 Kath Kargir Bina
Kurum Ady o0 ¢ BodumTM Blok/KaGiris -B.BNo  : -/ZEMIN+1 KAT /- (BagBolNo: 20)
M-Iulkll(dyAdM : TORBA Mah Arki Payaida 1612
Mevkii : Torba B 3 IRA PR .
M ag. BOL. Nitelik : HIZMET BINASI
Cilt/SayfaNo "3 & 12/1158
Kayit Durum : Aktf

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S/ Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM 10/09/1998 - 5390 -
TESISIDIR 10/09/1998 YEV: 5390
Beyan  Yonetim Plant : 19/06/2007 21/06/2007 - 8566 -
Beyan  Yonetim Plani : 19/06/2007 21/06/2007 - 8566 -
Beyan  Yonetim Plani : 19/0672007 2110672007 - 8566 -
Beyan(AT) Bu kat gegmistir 31012011 - 1651 -
Beyan  Diger (Konusu: TURIZM TESISIDIR, BASKA AMACLA KULLANILAMAZ, BODRUM BELEDIYES! 04/022011 - 2073 -
) Tarih: - Sayr: -
Beyan  Yonetim Plam Degisikligi - 22.11.2016 06/12/2016 - 25493 -
| MULKIYET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
6380344 AGDAS INSAAT TURIZM SANAYT VE TICARET ANONIM 172 3402 SY.nin 227A Md_ Geregince -
SIRKETI Yenilemenin Tescili - 18/03/22014 -
5575-(Kesinlesme Tar. 11/01/2014)
(263803443 PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT 172 3402 S’Y-min 227A Md_ Geregince -
TEMIZLIK HIZMETLERI SANAY1 VE TICARET ANONIM Yenilemenin Tescili - 18/03/2014 -
SIRKETI 5575-(Kesinlegme Tar.-11/01/2014)
s/l Aciklama Malik / Lehdar Tarib - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |
Beyan GUNGOREN TM ne 03/0172020 tarih 293 say1 ile yetki 5 - -
Tarih:03/01/2020 Sore:30 Gan )
ipotek
Alacakli Misterekmi? — Borg Faiz Derece/Sira  Siire Tesis Tarih - Yev. ‘Borglu SDF Hakki
(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 2400000.00 TL. DEG.12 170 FBK 20/12/2005- 16159 Cok
BANKASI T.A O. VergiNo:9220034970
SicilNo:776444
Rapor Tanhi / Saati : 1.09.2021 16:50 5
-
d
(\ 2021-OZEL-663
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ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/Payda Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bodrum TM - TORBA Mah. 199 Ada 1 Parsel 20 nolu 172 CAGDAS INSAAT TURIZM SANAYT VE 240000000 T1 T 20/1272005- 16159 - =
Bag Bolom

TICARET ANONIM SIRKET!

Bodrum T™ - TORBA Mah. 199 Ada | Parsel 20 nolu 172 ~ PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA 3400000 00 TL.

Bag Bolom INSAAT TEMIZLIK HIZMETLERI SANAYI VE
o - ) TICARET ANONIM SIRKETI

ipotek S/B/I Bilgisi

sl

20/1272005- 16159

Ag¢iklama o

- Mk ~ Tarib/Yevmiye ~ Terkin Sebebi - Tarih - Yev |
bu;nncclcr ]
A ILAVE IPOTEK USD CINSINDENDIR.
* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir.
%,
I
”,
Rapor Tarihi / Saati - 1092021 16,50 6
- w
9 RICS i 5 2021-0ZEL-663
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8.4. BDDK Yetkilendirme

TC.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Baskanhg

Say1 :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendinme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayili Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Y6netmelik 'in (Yonctmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Y&netmeligin 4 {incii maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projeletinin veya
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goriilmiigtiir.

Kurulca vetkilendirilen degerleme kuruluglary, faaliyetlerini Yénetmelikte yer alan usul ve esaslara
gbre yiirlitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yitkiimliilitkleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiikiimliiliikler arasinda Yonetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykirilia sebebiyet verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir.

Diger taraftan, gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 8zen
gdsterilmesi, degerleme raporlarinin hicbir bask: altinda kalmadan bagimsiz bir griigle Yonetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik” baghkli 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghkh 7 nci maddesinde hiikme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmelktedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

—
| e-imzahdir

Mehmet SARI
Daire Baskam

Adres: Bitviikdere Cad. No:106 Serbetci s Merkezi Esentepe Sisli/ISTANBUL
Telefon: (212)2145000-01  Faks:  Kep : bddk@@hsO1 kep.tr
Elektronik Ag: http:/faww. bddk.org. it/
5070 sayith Elektronik Imza Kanunu’na uygon olarak Giivenli Elektronik Imza ile iretilmistir.
Evrak teyidi https://ebulten.bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden A3JOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.
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8.5.

SPK Listeye Alinma

AN
%\_ >/
TC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Muhasebe Standartlar Dairesi Bagkanh

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S.
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

g : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayth yazinez.

ligi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma [ligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
M&gahnehimﬂivmml&mdmﬁkbmdchdmmm.

Kurulumuz Karar Organt’'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumlu kargilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulemalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilecegi,

b) Kurulumuz interet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bolimilniin “genel duyurular ve
uyarilar” baghikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasinun ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayil: Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglannmn, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiii bulunduklan bildirimleri, slak imza ile yazili olmanin yansira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yukiimlil olduklari, sdzkonusu Kurul Karar uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapilmas: zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpekletirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayils Sermaye
Piyasasi Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikras uyarnca haklarinda idari islem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yénetmeligi"nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma’ baglikli 7'nci maddesine uy gun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay igerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,

®
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8.7. Lisans Belgeleri

“SPL

Usarzioma Secl we §58m Yondunu

Tarih : 25.01.2018 No : 408115

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Haklanda Teblig"i (VI1-128.7) uyaninca

Sefik Ercan KESKINER

Gayrimenkul Degerleme Lisansiu almaya hak kazanmstir.

A A

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MODORD GENEL MUDUR
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8.8. Mesleki Tecriibe Belgeleri

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIR LIGi
THE TURKISH ASSOEIBTION OF AFFRAISERS

MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.04.2021 Belge No: 2021-01.3935

Sayin Sefik Ercan KESKINER
(T.C. Kimlik No: 25781038622 - Lisans No: 408115 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman!” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/?

[ _
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
=
Z Z
= ==
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Lutfullah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:03.03.2020 Belge No: 2019-01.3130

Sayin Ahmet KARABIYIK
(T.C. Kimlik No: 54208355080 - Lisans No: 400577 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/)

o ;-V
/ -

7y
.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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— Deger eme —

iISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatag: Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFIS

TEL: 0 312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara
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